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Introduction

1. Présentation du contexte

La commune des Logesen-Josas,R Q dzSerficie
de 251 ha, est située dans le département des
Yvelinesa environ 23 km de Parispar la porte de
SaintCloud, a 5 km immédiatement au sud de
Versailleset au nordde f QI 33 f 2 deBhiht
QuentinenYvelines

Le territoire communal est bordé par les

Gracea sapositiongéographiqueau croisementde
milieux naturels riches (la Vallée de la Biévre, le
plateau de f QI dzNBa Jgréximivézde poles
R QS Y Labapursi(Versailles, VélizyVillacoublay,
{i BeulpgneBillancourt, Paris, plateau de Saclay,
SaintQuentinen-Yvelines), et sa desserte en
infrastructures de transport ferroviaire (ligne V
Transilien)et routier (N12, N118, A86), lacommune

communesde JouyenJosasdu Nord-Estau Sud des LogesenJosas présente une situation
Est, de Buc & I'Ouest et au Nord-Ouest, et de privilégiéedansun cadrerural préservé
Toussude-Nobleau SudOuest
Le territoire communal & Q A yau Q&ddi site
classé de la Vallée de la Bievre, et a Q Sudey R
f QS E U N@d¥Yta plaeau du Hurepoixe dza |j dzQ | dz
Petit Jouy,secteurinscritau seinde la valléede la
Bievre
Carte de localisation
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La communauté R QI 33 2 Y\&Mailleéss AylLamodernité: VersaillesGrand Parcregroupe
GrandParc des péles R QI O (i de@rarids énvergure,y
, o comprislazoneR QI O (id& I@RoitegigsLoges,
_Depu@e 18" janvier 2003,Levs Logesen-Josasont . qui, bienlj dzQ S situéyiseinR Q dnsrBmune
mtegrg la communagte RQI 331 2 Y NI u?ur%lé[, présente dynamisme et attractivité
VersaillesGrandParc,qui regroupe 18 communes: économique et abrite le Campus européen
Ballly, Bievres, Bois R Q! NBaugival, Buc, RQA Yy 2RAT sy
Chéateaufort, Fontenayle-Fleury, Jouyen-Josas,La ]
CelleSaintCloud, Le Chesnay Rocquencourt,Les A Uneidentité forte : £ QF 33t 2 ¥uidladi A 2 y £
Logesen-Josas, Noisyle-Roi, Rennemoulin, Saint découpage administratif, constitue une entité
Cyef Q; OPolisSude-Noble, Versalilles, Vélizy cohérenteet humaine

Villacoublayet Viroflay

_ P N Les compétences de la communauté
[ QF 33 f_ 2 YcBte Uakt@elfement prés de RQF 33 2 YoBtMigasA 2 Y
270000habitantsau recensemeniNSER022

Depuis sa création en 2003 sous le statut de A Ledéveloppementéconomique;
communautéde communes,VersaillesGrandParc A [ QI Y Sy I @&$ 0§ yidbihni&autaire;
y QdesséR QO Odiz@oudellegcotdmunespour A La protecton et la mise en valeur de
devenirunecommunautéR QF I3t 2 ¥n@MD G A 2yQS Y GANRY Yy SY Sy
Lesdéplacements

Lapolitiquedelaville ;

LagestionR Q S |j dzA LdGItwr&lsétisgortifs;
[ QF LILINE @A énedugoyabler Sy i
[ QF a &l A $UGEMAPN Sy i
Lapolitiquedef QK I;0 A G G
LesairesR Q I Odedg8nsdu voyage;
Lafourriereanimale

Historiqguement, VersaillesGrand Parc appuie son
développementsurtrois valeurs:

Al QKA &Gf2Q0NBI { 2 A NILdiskdBub
patrimoine riche (le Chateaude Versailles,des
établissementsculturels tels que des musées,
conservatoires, monuments) ou le paysage
(Plainede VersaillesValléede la Bievre,Plateau
de Saclay)et f Q Sfontizpartie intégrante du
patrimoine historique, protégé notamment par
le Ministére de la Cultureet 'TUNESCQ

Too Too Jo o To T Do I

Bougival

Noisy-le-Roi La Celle-
Saint-Cloud

& 2 Bailly
lennemoulin Le Chesnay

Rocquencourt

Fontenay-
le-Fleury

Saint-Cyr-
Bois d'Arcy I'Ecole Versailles
Viroflay.

Vélizy-
Villacoublay

Buc Jouy-en-
Josas

Les Loges-
en-Josas
Bigvres
Toussus-
le-Noble
Chateaufort

/' NIS RS QI 33ft 2YSNY GAz2Y
Versailles Grand Parc
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[ Qh LIS RIQi ¥ Hafidid RarisSaclay

Une opération d'intérét national (OIN) est une
opération d'urbanisme a laquelle s'applique un
régimejuridique particulier en raison de sonintérét
majeur. L'Etatconservedansceszonesla maitrise
dela politiqued'urbanisme

Dansune OIN, c'est I'Etat et non la communequi
délivreles autorisationsd'occupationdes solset en
particulier les permisde construire De méme,c'est
le préfet et non la commune qui décide de la
créationd'une zoned'aménagementconcerté(ZAC)
a lintérieur d'une OIN En outre, le droit de
préemption urbain ne peut étre exercé par la
commune au sein du périmétre de f Qh pobr
certainesaliénations (article L102-13 du Codede
f QdzNB L yA&ayYSo

L'Opérationd'intérét national ParisSaclayest un
projet d'opération d'intérét national (OIN)dont le
territoire s'étendsur 27 communesdu sud-ouestde
ITle-de-France Cette OIN est gouvernée par

fQ; G ofPukliaRY SWIly | P&IFSAal A

(EPAPS)

Dés les années 195Q les acteurs publics ont
souhaité donner une dimensioninternationale au
développementdu plateaude Saclay Situéau sud
de Parisentre lesvalléesdef Q, @&délaBBevre,
ParisSaclaya Q I L3luidespSlesurbainsde Massy
PalaiseauSaintQuentinen-Yvelineset Versailles

t SNAYSGNS RS
PARIS-SACLAY

fQot!t{

w2
nnnnn

POLE MoBILITES

SAINT-QUENTIN-
EN-YVELINES

Si

5AF3y2aird Si

Ennovembre2008 lespremiérespropositionspour
développerun clusterscientifiqueet technologique
de rang mondial sur ce territoire ont été fixées

[ Qhelstlensuite crééeen mars2009 pour mettre

endzdz@ bEBrojet de cluster.

ParisSaclaycompte prés de 700 000 habitants et
400 000 emplois, sur une superficie trois fois et
demie plus vaste que celle de Paris / Q Su& pole
majeurR Q I O (iind Btkidlle>@ 0,6 % desemplois)
et 15 % des effectifs de la recherchefrancaisey
travaillent, faisantainside ParisSaclayle deuxieme
pole de recherchefrancaisapresParis Il rassemble
notamment (source : Conseil départemental des
Yvelines)

A des universités tournées vers la recherche
fondamentale f Qdzy A OBaNsSud (i &

f Qdzy A VessallesSdingQuentin;

management: Polytechnique,HEC, Supélec,
etc.

des organismesde recherchenationaux: CEA,
CNRSINRAINRIAONERAetc.

A des centres privés de Recherche &
Développement Technocentre Renault,
ingénierie de PSA,DassaultSystémes,Thales,
Danoneetc.

Leplateaude Saclaya égalementvocationa devenir
f Qdegprincipauxmoteursde la compétitivité du
GrandParis

RS f Qh

R~

Lb

o

VELIZY

Source EPAPS, 2014
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Introduction

La Zone de Protection Naturelle, Agricole et Aprésun premier programmed‘actions20172023 )
Forestiere(ZPNAFJlu Plateaude Saclay sur la ZPNAFun nouveau programme RQI OU A 2y a
piloté par f Q9 t ! (Etédblissement Public
La ZPNAFdu Plateau de Saclayest un espace Amena&ementde ParisSaclay)et les acteurs

protegé par la loi, au serviceexclusifde t Ql O fb(%&(% icoleset institutionnels a vu le jour en
agricoleet de la préservationdesespacesaturels septembre 2024 avec pour principales

Cre_eepar Ig loi d_u 3 juin 2010 r_eIa’Flve au Grand ambitions pour la période 20242030
Paris, elle interdit toute urbanisation dans son L
périmétre, tout en préservant les exploitations A Préservemunterritoire agricoleR QS EO S LI A 2 y
agricolesdéja présentes Sacréationa Q A ydard N‘%\ ULesom desécosystemesaturelset forestiers;

f Q2 0 alé Advéloppement durable du projet

ParisSaclay A LerayonnementR Q desfitoire singulier

LaZPNAReprésente4 115hectaresprotégés,dont A [ QA Yy 2@ HQSACR2\ircuive S

100hasurle territoire desLogesen-Josas La ZPNAF est désormais renommée "Terres

Protégées'par 'lEPAPS

Périmétre de la ZP NAF

Batiments agricoles

Espaces consacrés a l'activité
aaricole

. Espace naturels ou forestiers

Source EPAPS, 2018
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Le Périmetre Reégional d'intervention Fonciere lle-de-FranceNature est a ce jour gestionnaire
(PRIFYu Plateaude Saclaysur le territoire dela  de plus de 25 % des terres agricolesdu Plateau
communelLesLogesen-Josas de Saclay(soit environ600 hectares),qu'elle loue
a 13 agriculteurs pratiquant principalementle
maraichageet les cultures céréalieres Sur le
territoire des Logesen-Josasle PRIFreprésente
une surfacede 87,5 ha, dont environ24,5 ha ont
été acquis par lle-de-France Nature pour le
compte de la Régionlle-de-Franceet louésa un
agriculteur

Créée en 2022 lle-de-France Nature remplace
I'Agencedes espacesverts de la Régiond'lle-

de-France, qui intervenait depuis 1976 et a

pour objectif de protéger le patrimoine naturel

d'lle-de-France (foréts, terres agricoles,espaces
paysagerset de renaturerlarégionenlarendant
accessiblétous.

Pour cela, elle réalise des acquisitionsfonciéres
pour la Régionlle-de-Francepar le biais d'une
conventionavecla SAFERe-de-France,et dans
le casde terres agricoles,peut louer le terrain
auxagriculteurs

Le PRIF du Plateau de Saclay et les propriétés régionales sur le territoire de la commune des Loges-en-Josas

PérimétrePRIF

. Propriétérégion

Source lle-de-France Nature
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Introduction

2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeSchémaDirecteurde la Régionlle-de-FranceEnvironnementaSDRIFE)

Le SchémabDirecteur de la Région lle-de-France ¢ Environnemental (SDRIFE) constitue le principal
document stratégique de planification régionale Il fixe f Q2 NH I yeki@rialé de2f yQdefFréncea
f QK2 R0 & ¥ Q A Y lai& dddumentslocaux, dont les PLUet les SCOTselon un principe de
compatibilité

1. Adoption et portée juridique

LeSDRIB I SGS FTR2LJGS LINES /2yaSat NBIA2yLE €S wmm aSLi
via le décret 2025517 du 10 juin 2025, devenant applicable depuis le 13 juin 2025. Ce schéma succéde

a celui de 2013 et prend en compte les exigences de la loi "Climat & Résilience" ainsi que la notion du

"Zéro Artificialisation Nette" (ZAN).

2. Principes structurants et grandes orientations
LeSDRIB & Ql NI AOdzt S | dzi2dzNJ RS GNRA& 3IN}YRE |

m-
u»
Q)¢
-<

A Une région polycentrique pour limiter les déséquilibres
Le texte prévoit 144 péles pour structurer les territoires, réduire les inégalités spatiales et rapprocher
logements, emplois, services et moyens de transport.

A Une trajectoire environnementale ambitieuse

t 2dzNJ F GG SAYRNB tU202SOGAF b%SNR ! NUAFAOAILIfAAlLGA2Y bSi
t HAnowm LldzAia RS Hnom L HAnNMZ QAAlYyU dzyS ol AaasS RS 1l
forestiers de respectivement 23 % puis 29 %, selon les données MOS. Il fixe aussi une division par trois de
la consommation fonciére comparée au SDRIF 2013, le renforcement des continuités écologiques et la
protection des espaces naturels et agricoles.
Al'y Y2R8tS RQIFYSYI3aSYSyid L)X dza &a20NX S NBaraAfASyl
Ce schéma identifie ou implanter en priorité les grandes infrastructures de transport, quels espaces
protéger, quelles zones densifier de maniére raisonnée ainsi que les secteurs économiques a requalifier.
3. Impactspourla communedesLogesen-Josas
[ QF LILJdu $DR BEprésgnteplusieursconséquencedirectespour LesLogesen-Josas
Encadremenstrict de la consommationfonciére
Source : géoweb.iau-idf.fr
ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN
Secteur de développement a proximité de la gare
OR128 OR92 bis
Sanctifier I'armature verte
OR2 OR12 OR13 OR14 OR15 OR17 OR3
PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ET
DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE
Préserver |'espace agricole
OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79
Préserver |'espace boisé et les autres espaces naturels
OR17 OR19 OR20 OR71 OR79
Pérenniser I'espace vert et I'espace de loisirs
OR25 OR71
Zone pouvant présenter un risque d'inondation
OR30 OR31 OR32
()S[)(JQ} 5AF3y2aGA0 S SilrdG AyAdGArt RS t QSY@ANRYyySY
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Introduction

2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeSchémaDirecteurde la Régionile-de-FranceEnvironnementalSDRIFE)

3. Impactspourla communedesLogesen-Josas

Le SDRHIE vise la production de 90% des nouveauxlogements en renouvellement urbain, et favorise
le renforcementdespolaritéset deszoneslesmieuxdesservies

Pours'inscriredanscesprincipeset atteindre cet objectif régional,lesdocumentsd'urbanismelocauxdoivent
permettre d'augmenterle nombre de logementsau seindesespacesirbanisésxistants

Ainsi,le nombre de logementsau seindesespacesirbanisésdoit progresseiR Q mdins15%R Q 2080dans
les communessituéesdans un rayon de l'ordre de 2 kilométres autour d'une gare Surla communedes
Logesen-Josascelasetraduit par un objectif de créationde 98 logementssu pplémentaires

LeSDR HEdéfinit également: ] B ]

A descapacitésR Q dzND | drtdgraphiéeggecteurR Q dzND | préfaréntiel- pagtilles)

A descapacitéskR Q dzND | )ﬁdné:drt(ﬁgﬁaﬁhjées(qu titre du développementa proximité desgares,pour
laréalisationde projetsR QA Yy ¥ NI dpalavifdx) i dzNIS a =

A I'norizon 204Q une extensionde l'urbanisation de I'ordre de 1% de la superficie de I'espaceurbanisé
communalde référenceest possibledansun rayonde 2 km autour desgares Ainsi,la communedesLoges
enJosadénéficieR Q gofentiel R Q dzND | yhanzdrtaigkaghiéde 1 ha horsarmature verte.

Lemaintien R Q dfyit§ protection desespacesgricoleset naturels

CONFORTER L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION

Requalifier/moderniser le site économique existant
OR103 OR104 OR126

Secteur de développement a proximité de la gare
OR128 OR92 bis

TRANSFORMER LE GENETIQUEMENT FRANCILIEN : SOBRIETE,
CIRCULARITE ET PROXIMITE

Préserver |'espace agricole

OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79
Préserver |'espace boisé et les autres espaces naturels
OR17 OR19 OR20 OR71 OR79

Maintenir / rétablir la liaison agricole ou forestiére d'intérét
régional

OR14 OR42

“—>

Source : géoweb iau-idf fr

Le SDRHE renforce trés significativementles dispositifsde préservationdes espacematurels, agricoleset
forestiers R QdeF&ance,en cohérenceavect Q2 6 BaBoDal de ¥Zéro ArtificialisationNette" et avecles
dynamiquedocalesdu plateaude SaclayPourLesLogesen-Josascommunelargementcaractériséepar ses
paysagesgricolesau sudet sescoteauxboisésau nord, cesorientationsont un impactdirect et structurant

A Uneprotection renforcéedesespacesagricoles

Les terres agricoles situées au sud du territoire communal sont intégralement inscrites dans les
TerresProtégéedle ParisSaclaycrééesparlaloi du 3 juin 2010relative au GrandParis

Cette zone interdit toute urbanisationnouvelle, garantit la pérennité de £ QI O égkiadla, prtége les
continuitésécologiquesaccompagndesexploitationsviaun programmeR QI Q.0 A 2y a R o
SurLesLogesen-Josasles TerresProtégéesde ParisSaclayeprésententenviron 100 ha, soitf QS a ad8 y i A Sf
plateauagricolecommunal Ellesconstituentune servitudeR Q dzipabligueE 2 A Y Ljgledneméiitau PLU

Dans le SDRHE, les TerresProtégéesde ParisSaclaysont pleinementintégréeset considéréescomme un
espaceagricolestratégiquedontf Q 2 dz@ &t NAiddkNIS: g'shjudiidigilen2ntimpossible

” esPace 5AF3Iy24GA0 SG SGFd AYyAdGALE RS fQSYGANRBYySY




Introduction

2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeSchémaDirecteurde la Régionile-de-FranceEnvironnementalSDRIFE)

3. Impactspourla communedesLogesen-Josas

A Uneréductiondrastiquedef QF NI AFTAOALF A&l dA2Y

Latrajectoire régionaleimposeune diminution par trois de la consommationfonciereat QK 2 RIRJ 12 y

protection des ceintures agricolesessentiellesautour des pbéles urbains et la limitation des extensions

urbainesauxseuleszonesdéjaartificialiséesou enclavées

AuxLogesen-Josascelasetraduit par :

At QA Y L2 @eckeérdenounvedixquartiersau suddu villageou danslesfrangesagricoles,

A lanécessitéde concentrerlesconstructionsfuturesat Q A y (dSIN@ Syiadrbaine LIS

A la valorisation du renouvellement urbain (dents creuses,réhabilitation du bati, requalification de
secteursdéjabatis),

A une vigilance particuliére sur toute transformation susceptiblede fragmenter les milieux naturels
agricoles

Une protection forte desespacesaturelsboisés
Lacommuneest structuréepar lescoteauxboisésqui encadrentla valléede la Biévre: Boisde la Garenne

et massifsforestiersen continuité de la forét de Versailles

Cesespacegonstituent:

A desréservoirgde biodiversitéreconnuspar le SRCEt reprisdansle SDR HE,

A desélémentsclésde latrame verte et bleue,

A despaysageprotégésintégrésau site classéde la valléede la Biévre

Le SDRHE renforce f QS E Ade $re<@r8ation de ces milieux, en interdisant tout mouvement de
f QdzND | vekslaspentesbyversleslisiéresforestiéres

Deplus,toute nouvelleurbanisationdoit étre implantée a plusde 50 métresdeslisieresdesmassifsboisés
de plusde 100hectaressaufdanslessitesurbainsconstitués

PourLesLogesen-Josaselainduit une interdiction stricte de construireen limite descoteauxboiséset une
limitation de la pressionurbaine en lisiere du Bois de la Garenne,dans les secteursboisésdu Petit
Jouyet surlespentesdu vallonde la Bieévre

Unevaleur écologiquereconnueaf Q S Orédtohale S

LeSDR fEidentifie surlacommunedesLogesen-Josas

A laprésenceR Q dANEFREe type | : « Prairiede lavalléedu PetitJouyaf QI |j disSERazO

A laprésenceR Q dANEEFHRe type Il : Forétdomanialede Versailles,

A laprotection descorridors écologiquesherbacéset forestiers,

A lapréservationdu corridor alluvialet desmilieuxhumidesde la Biévre

Cesélémentsjouent un réle essentieldansla biodiversitélocale,le maintien desespécesemblématiques
(chauvessouris,avifaunerare, faune forestiére),le fonctionnementhydrologiquedu territoire, notamment
pour la préventiondesinondations Cesespacesloiventétre préservés
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Introduction

2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeSchémaDirecteurde la Régionlle-de-FranceEnvironnementa(SDRIE)
3. Impactspourla communedeslLogesen-Josas

Requalificationet la modernisationdesespace®conomiquesexistants
LeSDR HElimite le développementéconomiqueauxzonesk Q | O liexitahtéssfidde préserveresterres

agricoleset naturelles,conformémentauxobjectifsde sobriétéfonciéreet de transition écologique
Lessitesde LaPortedesLogeset de LaCroixBlanche(24 ha) sont désignésommepdlesstratégiquespour
accueilliret renouvelerles activités, exclusivementpar requalificationinterne et optimisation du foncier
déjaurbanisé

Cecimpliquelarénovationdesbatimentsanciens)'améliorationdu cadrearchitecturalet paysageret une
meilleure  organisation des circulations Le SDRHE exige aussi des avancées
écologiques désimperméabilisationgestiondeseauxpluvialesa la source,réductiondesilots de chaleur,
intégrationR Q S y SréhBukeSBlegnotammentphotovoltaique)et promotion de la mobilité durableavec
desinfrastructuresadaptéeghydrogéne glectrique)

Ainsi,le SDRIfEimplique principalementpourla communedeslLogesen-Josas

1. Laprotectionrenforcéedesespacesaturels,agricoleset forestiers,

2. Unedensificationmaitriséeet une urbanisationcontenue,

3. Lavalorisationdescontinuitésécologiquest du cadrepaysageexceptionnel,

4. [ QA Yy (i SMaAnsUndidgnanyiquerégionalede larequalificationdeszoneséconomiquesexistantes
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2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeProgrammelLocaldef Q| | it&réommunal

I. Lecontexte: LePLHI3 pourla période 20252030

Selonle Codede f Q dzNJD l(aytidleslY %531 et L 131-4), le PlanLocalR Q! NI | dgitéievc@mpatible
avecle ProgrammeLocalde f Q1 I itérdomiiunal20252030de VersaillesGrand Parc,approuvéle 24
juin 2025

CePLHiIconstitue le documentde référenceen matiére de stratégie habitat, définissantpour six ans les
objectifs et principesR Q dpbifiique visanta répondre aux besoinsen logementset en hébergement,a
favoriserla mixité socialeet aaméliorert QI O O Sdiu dalirébatiadxpegsonneshandicapéesen assurant
entre lescommuneset entre les quartiersR Q dzyé@e communeune répartition équilibrée et diversifiée
def Q2énboelents

CePLHBE Q | L3uidespdlitiguescommunalesaf Q dzd#ZANB-RINRdABEBochecommunautaire« avecet
pour» lescommunes

Attachéesa leur identité, f QI 3 3 f 2 ot SeNdommudessouhaitent préserverla qualité de vie et de
f QK DAF || dniet fessdidces & la population Le PLHI de Versailles Grand Parc fixe donc
desobjectifsaussiréalistesque possible gnlien directaveclesprojetsportésparlescommunes
LePLUdesLogesen-Josasloit intégreret déclinerlocalementcesorientations
Lienverslesdocumentsconstitutifsdu PLHE https:/bit .ly/m/arretplhi

1. Lesobjectifs de programmationinscritsdansle PLH&f Q S Qikt&dorhinfunale

LeSchémarégionaldef QK I déidedi IQK S 6 S NSREM&§pourf Qde Fréncedansle cadrede laloi

du GrandParis(2010 fixe,pourf QS y & & ¥ cédid,lesobjectifsglobauxde constructionde logements,

de développementdu logement socialet RQ I Y S f Ad2 Ndrciesistaytt LePLHIde VersaillesGrand
Parcdéclineaf QS Ode$ fQfl I 3t 2 Esobidciffisidg production et de diversificationde f Q 2 @eF NS
logementsdéfinisau niveaurégional

Laproductionglobalede logements

A[ QS Oteredm@unale,les objectifs de production de logementssont de 1870 logementspar an,
englobantleslogementsautoriséset livrés dansle tempsdu PLHIA noter que ce chiffre estporté 42476
logementspar an, enintégrantleslogementsautorisésavantle PLHEt livrésdansle tempsdu PLHI

Laproductionde logementssociaux

Concemantles logementssociaux,la programmation prévoit un potentiel de 639logementssociauxet

abordables/ an, comprenantleslogementsen accessiorsociale(BR Sar exemple),leslogementslocatifs
sociauxfamiliauxet leslogementsspécifiquessociaux

Entermesde répartition destypesde produitsau seindef Q2 6 @& ®@einan¥ssociauxtels que recensés
dans la loi SRU,le PLHFreprend les objectifs du volet qualitatif de la loi, a savoir, pourles communes
déficitairesdansle cadrede laloi SRU

A Aumoins30%de logementsPLAparmileslogementssociaux

A Auplus30%de logementsde type PLS/BRBarmileslogementssociaux

A LeresteenlogementsPLUS

I1l. Ladéclinaisondesobjectifsde productionde logementsaf Q S Odes bgesBn-Josas

[ Q2 0 @eSpddukti®n de logementsinscrit dansle PLHIest de 8 logementsannuels,soit 48 logements
pourla période 20252030

Lacommuneest par ailleursdéficitaireau titre de laloi SRU: en 2023 elle compte112logementssociaux,
soit 18,67 %desrésidencesrincipales pour un déficit de 41 logements Lerattrapagetriennal 20232025
prévoit laréalisationde 14 logementssociaux Dansce contexte,le PLHIfixe a la communeun objectif de 7

logementssociauxou abordablespar an, destinéa accompagnete respectdesobligationslégales A noter,

cechiffre peut étre amenéa évolueren fonction desobjectifstriennauxde rattrapage
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Introduction

2. Les documents supfeommunaux en vigueur

LeProgrammelLocaldef Q| | it&réommunal

IV. Lesimpactsdu PLHsurle PLUdesLogesen Josas

Assurena capacitéde répondreaux objectifsde construction

Le PLUdoit identifierun nombre suffisant de zones constructiblesafin de garantir la réalisation de 48
logements R Q R@3@ tout enencourageantun développementrésidentiel équilibré, respectueux du
caractérevillagede la commune etenveillanta permettref QA y ( fiddg@mehtBotiaux

Favoriserune offre de logementssociauxdiversifiée

LePLHFixeun cadre sur les logementssociauxcréés Conformémentauxobligationsde la loi SRU,jl est

nécessairgque la communeintégre aumoins30 % de PLAEt limite leslogementsde type PLS/BR&30 %

maximumparmila productionsociale LePLUdevradoncprévoir:

A desespacesdentifiéspour la créationde logementssociaux,

A desrégles de constructibilité appropriées (gabarits, emprise, stationnement), desorientations
RQI Y Sy | anSovrdgéanta mixité sociale

Valoriserle parcexistantet lutter contrela vacance

Lesdonnéescommunalesnettent enlumiere41logementsvacantsdont 15inoccupésdepuisplusde deux
ans(selonZLV)ainsilj dzQ grggBessiorde laprécaritéénergétique(sourceGEODIR)
Laremiseencirculationdeslogementsvacantset larénovationénergétiquesontdesaxesdu PLHI
LePLUpeutappuyercette dynamiqueatravers:

A lacréationde secteursdédiésau renouvellementurbain,

A t QA y Galaidivisiohdd ila réhabilitationdu bati existant,

At QA Yy i festldeixan2rgétiquesdanslesorientationsR QF YSyY I ASY Sy i
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Introduction

3. Présentation du territoire
communal

La commune des LogesenJosasd Q Québénisée Unepartiedef QS durBiaris&de la communese
entre deuxentités paysageres trouve dansle fond de la valléede la Bievre,dansle
A AuNord, la Valléede la Biévreorientée Ouest  secteurdu Petit Jouyau Nord du territoire, at QS O NJi
Est qui est un ensemble paysager sensible, duvillageet encontinuitédet QS AurbanBd&lela
constituéde prairieset R Q dpfeauboisé; communede Jouyen-Josas
A Au Sud, le plateau agricole principalement
porteur de culturescéréalierest de pépinieres Les caractéristiques environnementales et
naturellesde la commune,enserréeentre plateau
Levillagea été construitsurcesdeuxensemblesau  agricole, prairies, coteaux boisés et vallée, lui
rebord du plateau et plus ponctuellementsur les  conférentun caractérepaysageremarquable
pentesdelavallée

Leterritoire communal

e Pré Saint-Jean . N

x  Mairie de Buc
e
Buc

®-.

Af\;‘i;de:?w Bu\

HautPré . i BN la Guériniere =

&
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A Jouv-lfN-/JQg

/ ;,f Mairie des L;ges-en-josa; ’ z S=Mairiede '?{e"dos“

] %,

// a Porte des Loges LES LOGES-EN-

/s ,/', f ;3 B
l/“‘ £ /
/ *
/ y. : Les Loges-€ftjosas ]
[ V8 /@ ® 7, Ferme de 'Hopital Midori

3 v/ A (3 )

/ 4 95
\ A i' %
%, ;:'53 ! : : : \a/
Z e O
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o0

035

8 A a froix Blanche

/  Plateauagrico,
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Saint:Marc Terres de \@oin

le Grand Wllain/ ! //‘
A N .
le Trou de la Terre Fronche. S i \L
' N

Sources Fond de plan IGN 2021, images Google 3D 2021
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M P
A) [ QKA a0 2 A RiBJosasS &

Du Moyen-Ageau XVIliémesiécle

[ QS E A &désShode€nJosas ne parait étre
connueque depuis1201 A cette date une charte
d'Eudedde Sully,évéquede Paris,constateque Guy
de Lévisdonnedanssadime desLogesdeuxmuids
de blés (soit 3744 litres de blé) aux fréres de
I'Abbayede LaRoche Plustard, on retrouve parmi
lesbiensdépendantdesChevaliersle SaintJeande
Latran,de Paris,la Fermede I'Hopital desLoges I
ne reste de cette ancienne construction que la
grange, la ferme actuelle étant de construction
récente

En1675 la ChatelleriedesLogesfut incorporéeau

duchéde Chevreusefief mouvantdu roi.

Sousle régne de LouisXIVa Q S (i SafitBur duii
Chéateaude Versaillesdeux parcs de dimensions
tres différentes : le Petit et le Grand Parc En

bordure du Grand Parc, les Logesont conservé
guelquesvestigesdes murs (montée du Petit Jouy)
et deux portes : celle dite de Jouy (actuellement
maison forestiére) et celle des Loges(ferme puis

restaurant)

Vers168], lors de la constructionde I'aqueducde

Buc,il a été creuséaux Logesen-Josasin aqueduc
souterraindestiné a recueillirles eauxsouterraines
du plateau Lesquelquesparties encore existantes
serventde citernes

L'églisedate du XVIfmesiecle

[ QS@2f dziA2y dzNDF Ay S

[ 23S &

Du XVIlléemeau XXeémesiécle

Au XIX¥me sjgcle,la commune compte environ 300
habitants,comprenantla populationvivant dansles
« écarts », a savoir, Le Petit Jouy, La Ferme des
Logeset celle de I'Hbpital. Le village est situé sur
une éminence Le« terroir » du villagese compose
deterreslabourablesprairieset bois.

Cevillageesta 6 km au Sudde Versaillesget distant
de 20 km du SudOuest de Paris, par l'une des
routesde Chevreusequi passea Chéatillon
Commebeaucoupde lieux situés a proximité de
Paris,LesLogesenJosagevient a cette époquele
lieu de villégiaturede richesbourgeoiset industriels
parisiens Parmiguelquesmaisonsde campagnepn
releve le « fief des Renards», dont M. Couturier,
maire du lieu, est propriétaire ; cette maison
anciennement batie, se fait remarquer par ses
points de vue pittoresques,et par la distribution de
sesjardins,ou il y aune orangerie,un petit bois,une
pieced'eauet plusieurssources

La guerre de 18701871, pendant l'occupation
prussiennedu 20 septembrel1870au 5 février 1871,
acauséala commune enréquisitionet avecpillage
de maisons abandonnées,des pertes évaluées a
137.914francs
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MD [ QS@2f dzi A2y dZND I AYVS [ QdNDtyha vy Fd - +LL
B. [ QS@2ft dzdiAz2zy RS NS e Ptk douy

Lenoyau historique

Audébutdu XIXémsesiéecle,LesLogesen-Josastait
composée du O dzdziéJ village, des Fermes de
f QI & e0idd la Porte des Loges,ainsi que de
guelquesconstructionsle long de la D446, au Petit
Jouy

Le maillagedu centre historique du villageest issu
du réseau des rues médiévalesdont le tracé a
perduré 2 dza lpozdrs. Il eststructuréparf QI
Est/Ouestde la rue (ROL20), artére principale et
colonnevertébraledu village

J A
i
%\nn 2 HESA z

{ 2dzNOSY DS2LER NIk Af =182 NIIiS RS SolrcefiGédporail, carge Nés enyinans de Paris 1906

T8

LeXi¥mesiecle [ QdzND b y A adsiacRy | dz - L -
Wdza |j dofsu du XX¥™e siécle, la commune est % Le Petit Jouy

restée en margede f QdzNH I .y Jusqracétte y / /\/ R

période, seules quelques constructions au Petit / \\j

Jouy ainsi que le Chateau des Cotes ont été ’i

construits ~

Le ChéateaudesCotes de style néo-gothique,a été o

construit en bordure de la vallée du ru de Saint
Marc entre 1872et 1875par AlphonseMallet, issu
R Q dzyii&tre dynastie jovacienne descendante
R Qh 6 S NJeparclii#s étendu,se composaitde /
bois en continuité aveccelui du chateaude Jouy /
enJosagjui appartenaitalamémefamille. /
Il estacquis,en 19571, par la Charité Maternelle de l{\
‘

Le Chateau des Cotes

Paris afin de devenir un centre médicalisépour
enfants

Parailleurs,la voie ferrée a été un desmoteursde

f QdzND | guPkatitJduy Rllga crééune coupure
physiqueentre le villageet lavallée
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MP [ QSP2fdziA2y dz2NDBIl Ay S
B. [ QS@2f dziA2y RS f QdzNbBlyAal GdAz2y

w»
ax

i . [ QdzNBF yA &l A2y RbIya f
Lesannées1950et 1960:f Q | {glieFea

/ Q Sa& partir du milieu du XXMe siécle que
AQl Y2 RIRD | ¢nedtdnsiohd yillagedes
Logesen-Josas
Quelquesmaisonsindividuellessont construitesle
long de la rue Guy Mocquet ainsique de part et
R QI digilavii de Bucet delarue delaPointe

Le quartier de Midori est loti et les premiéres
maisonsde ce quartier sont batiesa cette période.

u»
ax

t

Source: Géoportail IGN, remonter le temps, prise de vue du
01.05.1958

1961

Source: Géoportail IGN, remonter le temps, prise de vue du Source: Géoportail IGN, remonter le temps, prise de vue du
13.05.1961 04.03.1967
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MP [ QSP2fdziA2y dz2NDBIl Ay S
B. [QS@2ft dziA2y RS f QdzNDIlI yAal A2y

w»
ax

. _ S [ QdzZNB FyAaldA2y Rbya f
Les anneées 1970 et 1980 : f QdzNHB Iy * ="' = * 77

résidentielleet constructiondelazoneR QI O { A

Lesannéesl970et 1980sont marquéespar la plus
forte expansionde f Q dzND I yiuktérritoiré. 2e/
quartier de Midori estachevé

Plusieurdotissementssont construits: la Cocanne
la Garenne(1é phase: Abreuvoir),la résidencedes
Haiesainsique quelquesmaisonsindividuellesrue
desHaies[ QS @atérilledanscette mémerue
est construite a cette période (elle était située
2 dza lj dew sein@efl I O inaiz®)f t S

Est également amorcée a cette période la !
constructionde la zoneR QI O (ide 1@ Rait§des K il
LogesUnepartie du corpsde la Fermede laPorte
des Loges est alors démoli pour permettre la
constructionR Q Sy (i N@EdtUNIRndebtan lieu et
placedef QA Y LIN&riyr&poNid« BIPS>).

Le centre de recherche et développementR Q!
Liquidey estalorsconstruit

Lazone R QI Oidk [& Parts des Logespoursuit
sonextensiondanslesannéesl198Q

Sontconstruitsau coursde cette mémedécenniela
secondephasedu lotissementde la Garenne,rue
Jean Mermoz/Saint Exupéry, le Hameau des
Champ<t le lotissementdesCdtesMontbron, prés ‘
du ChateaudesCétes /
La construction des lotissements & Q S(\ /
accompagnéede quelques constructions diffuses ( A
dansle village

1987

Source: Géoportail IGN, remonter le temps, prise de vue du 11.07.1987

P
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MP [ QSP2fdziA2y dz2NDBIl Ay S
B. [ QS@2f dziA2y RS f QdzNbBlyAal GdAz2y

w»
ax

) ) [ QdzNb F yAal iGAz2y REya f
Lesannées 1990 et 2000 : un ralentissement de

f QdzND Iy A&l GA2Y N

Depuisles années199Q f Q dzNJD | yigs Boges A 2 v

enJosas & Q S aeftement ralentie. Quelques )
maisons ont été construites en extension du deid
lotissement de la Garenne,allée de la Logeraie aig
deux maisons dans le lotissement des Cotes
Montbron, quelquesmaisonsen dent creusedans
levillage

Lacrécheest construite a cette période, rue des
Haies Un hangarest égalementconstruit le long
desvoiesferrées,a proximité du Petit Jouy

Audébutdesannées200Q un ensemblerésidentiel
situépassageale la Porte Cochéreestconstruit

Passage de la Porte Cochére
>:v~~ 3 = ‘« . .

5AF3Iy24GA0 SG SGFd AYyAdGALE RS fQSYGANRBYySY




Diagnostic territorial

MP [ QSP2fdziA2y dz2NDBIl Ay S
B. [ QS@2f dziA2y RS f QdzNbBlyAal GdAz2y

Lesannées2010: desprojetsRQ Sy aSyYo f S [QdNBFyA&FGAZY REya f

w»
ax

Au cours de la derniére décennie, les haras des
Coteset R Q; fse@s@hfimplantésau suddu village
DanslazoneR QI O (i Air@ifuid 33z 8t@nidlu de
f QI datéNd%arue delaCroixBlanche

Enmatiére de logements,plusieursopérationsont
été construites: les logementsindividuelschemin
de Villon et plus récemment,en 2019 f Q2 LJS '
collectivedu Boisde la Garenne

Chemin de Villon

Extension Air Liquide
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M® [ QS@2tdziA2Y dzNBIF AYyS
C. ; W2t dziA2y RS Q2 OOdihddériieeganiéds a2t | d

Depuis 2020 le développement urbain est Destinationdet Q S @2defizQ 2 DY dduolii A 2 y
ponctuelet & Q S T TalravérsldSs opérationsde
logements ciblées et de quelques constructions
individuelles La créche municipale surmontéede . Habitat
trois logements a été livrée en 2025 Un

programmede 27 logementssociaux,dit Erable2, . Activité
est en cours de travaux dans ce qui était la plus

- Renouvellementurbain

granderéservefonciérede I'enveloppeurbaine(en -Eqmpement I:] Agricole
secteurGarenne)

Dans le village, une opération de logementsen A t Q $1& @ dzdziJvillage, dans le secteur du
densificationest a releverrue de la Poste Il & Q | Jlatigsement de la Cocanne et dans le triangle
R Q dzyh&ison individuelle issue d'une division Grande Rue/Ruedes Tilleuls/rue de la Ferme de
fonciére de 2017 Par ailleurs,un batiment mixte t Q1 & hilfcune évdlution notable Y Qéu lieu au
(créchel/logementsg été construitrue deshaies coursdescingderniéresannées

SecteurCocanne
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M® [ QS@2tdziA2Y dzNBIF AYyS
C. ; W2t dziA2y RS Q2 OOdihddériieeganiéds a2t | d

Secteurla Garenne

T : , i <x i L -§
/ Q Sdaris le secteur de la Garenne/ouest du  Unemaisonindividuellea été batie en 2022 aprés
Villageque lesévolutionsont été lesplusnotables  division, rue de ['abreuvoir Enfin, l'opération
D'abord, une ferme maraicheres'est établie a la  "Erable 2" est livrée en 2026 pour 27 logements
sortie Ouestde la commune sur 2,5 ha Dansle sociauxsurunterrainde 0,9 ha
mémessecteur,desfrichesnaturellessur 3 hectares
ont été transforméesen paturage a chevauxavec
deuxabris

Lequartier de Midori n'a pas subide modifications
depuisla constructiond'une maisonindividuelleen
2019surun terrain issud'une divisionfonciére

SecteurMidori

f” esPace 5AFIy240GA0 S0 Sitd AYAGAFE RS f QSYBANRYYSY
ok | Ville




Diagnostic territorial

MO [QS@2fdziA2y dNBIF Ay S
C. ; W2t dziA2y RS Q2 OOdihddériieeganiéds a2t | d

SecteurParcdessports, CétesMontbron

Dansle secteurCétesMontbron, le secteur,qui Dansle secteurde la Porte desLogest QS y & NB LINJA & S
avait fortement évoluéla décennieprécédente, Air Liquide est en plein renouvellement de la

a subi peu de changements |l existe toutefois parcelleCroixBlanchedont il a acquisla propriétéil

I'extension du Centre Pédiatrique des Cotes, y a quelques années De nouveaux batiments

permettant d'améliorer I'accueil hospitalier de industrielset entrepétsvoient le jour, ainsiqu'une

cet établissement augmentation de la capacité de la station

hydrogéne
SecteurPortedesLoges
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M® [ QS@2tdziA2Y dzNBIF AYyS
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SecteurPetit Jouy

Source: GooglEarth

Aucune évolution de f Q2 O O dduJsoliyA @Sja
releverdansle quartier du Petit Jouydepuis2008

ENVELOPPE URBAINE ET LOCALISATION DES ESPACES
Enconclusion, ENAF*CONSOMMES DEPWMQANS
bien que n'ayant pas effectué
d'extension urbaine au-dela de son
enveloppe, la commune des Loges
enJosas voit son bilan
de consommationréelle desespaces
naturels,agricoleset forestiersdepuis
5 ans, définis selon l'annexe de
l'article R101-1 du code de
l'urbanisme, & Q St @ &riNiton
1 hectare:
.Erable2:1ha

En complément, au sein de

f QSy @St 2urliarfsée, le
comblement de dents creuses et , ‘
y Rdz a2t RQS & Laiv@tSaitificialisésd Q St & é/é P
a: / e
A Maisonsindividuelles: 0,08 ha ‘P"
A Crécheetlogements 0,07 ha \ T L'| Enveloppe urbaine selon le SDRHE
) / = (carte« Maitriserle développementurbain»)

A ENAE EspacedNaturels,Agricoles
et Forestiers selon l'annexe de
l'article R101-:1 du code de
l'urbanisme Source: Institut Paris RégiqrCartovizg Les évolutions vues du ciel

. OpérationErable2
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Diagnostic territorial

MP [ QSP2fdziA2y dz2NDBIl Ay S
D. ; 4ld RS fQ200dzLJr A2y Rdz az2f | OGdzsSt €

Mode R Q2 O O ddukolen 2P31

. Boisou forét

. Milieu seminaturel
Espacegricole
Espaceuvert artificialisé

Eau

Habitatindividuel . Equipement

. Habitatcollectif D Transport

. Activités . Carriéres, décharge
et chantiers

Source: Institut Paris Régigm 2 RS RQ200dzL) A2y Rd:

Leschiffresdu modeR Q 2 O O dduwkoliM@S)le Répartitiondu mode R Q 2 O O dalullsalen 2021
2021 élaboré par f QL y ®éaris Ré&hion (IPR) (en%)
indiquentque:
A Plus de la moitié (52 %) de la superficie
communale est occupée par des espaces Transport  Carriéresdéchargeet chantiers
naturels,agricoleset forestiers 1,7
A 153 % de la superficie sont occupéspar des
espacesouverts artificialisés (jardins, espaces Habitat 1Aé:tivi 5
verts, etc.). L
. . A collectif
A les espacesurbanisés (habitat, équipements,
activitésX) représententmoins d'un tiers (32,7
%) de la superficiedu territoire communal

Equipe isou forét

ilieu semknaturel

18,0
Habitatindividuel

36,5
15,3 Espacegricole
Espace ouvert
artificialisé
f” Cstace 5AL3y2aGA0 St SGld AyAlAlt RS tQSyGANRYySY
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Diagnostic territorial
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A. Les formes urbaines logeoises

Carte des formes urbaines :

T

Sz 2
sl olelel)
nl

s }

. Tissuancien
. Habitatcollectif

Source: Espace Vile . Habitatorganisé

Ladiversité des formes urbainesdu territoire des
Logesen-Josas témoigne de f QK A adé 214 NI
commune et de son urbanisation On y retrouve
principalement

A Untissu urbain ancien,dansle O dzdddillage Grandepropriété
et au Petit Jouy,

A Des ensembles R QK I dirditiiduél, le plus
souventsousla forme de lotissementsorganisés
et structurés,

A Desensemblesie grandespropriétés,

A UnezoneR QI O (iékaddmigGes)a Porte des

Loges . Equipement

Laville est largementconstituéedepuisla fin des
années198Q limitant depuist Q S @ 2desfninie® y

Habitatindividueldiffus

Activité économique

. Haras
urbaines
f» eSf_)dgcg_ 5AF3y2aGA0 S SilrdG AyAdGArt RS t QSY@ANRYyySY
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Diagnostic territorial

H® [QlylFteaS daNbIFAYS Cette forme batie se
Organisation urbaine développe selon une
i i‘t‘ organisation urbaine
traditionnelle le long
RQdzyS @2ANRKRS SiN2
{ Les flots sont
+| caractérisés par la
continuité de leurs
facades sur rue,
implantées sur
st Ql ft AdySYSyidsx Si
homogénéité.
. [ 2NHEIdzS RSdzE FloeltRSa azyid Sy N
< fQrftA3IySYSyid Sad GNIAGS LI NI dzy
3 W assurant la continuité batie tout en laissantin
e . FREL PE gl vide» traité par une cour ou un espace vert.

A. Les formes urbaines logeoises

Le tissu ancien

/ Organisation parcellaire

\

Le parcellaire du tissu
ancien est exigu et
irrégulier. Les
parcelles sont souvent
| assez étroites et
mesurent moins de

| 500 mz2 (voire moins

| de 250 m?) en
moyenne.

Letissubati anciense situe dansle O dzdaNtorique
du village, de part et R QI daé MIRDL20, et au
Petit Jouy,le longde la D446.

Organisation batie

l§ d Le bati est assez

dense, implanté le

A plus souvent sur rue
. . 7z
f , - v et en mitoyenneté.
e E ¢ .l.\ 4 Les hauteurs varient
Architecture dominante entre R+1+combles et

A Toitures a 2 pentes avec égout en facade, \ plus rarement
R+2+combles

outtieres pendantes sur corniche moulurée, I A '
go pe L : i ‘ Vet '—'JI'.I .Lesemprlsesausol

toiture en tuiles de terre cuite & petit moule e o

(généralemenplus de 65 /m2) de teinte rouge a baties sont élevees

ocrée (plus de 70 % de . A
A Modénature simple, faiblement saillante par tQdzyAu S F2yOASNS

rapport au nu de la facade, mais néanmoins moyenne).
présencede bandeaux,de soubassement®t de
fauxpilastres ENSEIGNEMENTS

A Enduits lissés aux tons clairs et discrétement
variés; cesenduits sont de plus en plus souvent - Une dimension patrimoniale forte, objet de
remplacéspar un rejointoiement a «pierre vue», nombreusesprotections(ABFUNESCQ)
contrairement aux usages traditionnels qui . ypenjeude préservationet de valorisationde
réservaientce type de ravalementaux annexes, t Q8 adsithstructionset de la composition
auxcommunset autresbatimentsagricoles urbaine, notammentlors de réhabilitationsou

RQSEGSyarzya
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Diagnostic territorial

HO [QlylteasS daNbFAYS
A. Les formes urbaines logeoises memmmﬁwbmm

[ QKFoAGEFG O2ftft SOGAT

Organisation parcellaire

[ QK I coladtif ést peu représentéaux Loges
enJosaslLarésidencedu Boisde la Garenneest
f Qdzydpdratih R QK I 6oledtf RIQS y @S NJ

construite en 2019 On retrouve quelques
constructionsregroupantplusieurslogementsrue
GuyMéquet.

Organisation batie

ENSEIGNEMENTS

Cette forme bétie se
développe sur une

1 vaste parcelle, avec
.| des batiments en

1 retrait de larue et

1 des limites

séparatives. La

N résidence du Bois de

la Garenne est
résidentialisé
(entourné de
clétures)

Le parcellaire de ce

type de forme

urbaine est vaste

0LJ dza RQdzy KSOGI |
L2 dzNJ £ QdzyAGS F2y
la résidence du Bois

de la Garenne).

La résidence du Bois
de la Garenne a une
organisation batie
singuliére, avec deux
unités baties
longitudinales
perpendiculaires a la
rue, et une fagcade
paralléle au front de
rue venant rompre la
géométrie des deux
batiments
perpendiculaires.

- Uneforme urbainepeurépandueauxLogesen-Josas
- Des gabarits harmonisésavec les formes urbaines
R QK I individlieidlominantes

5AF3Iy24GA0 SG SGFd AYyAdGALE RS fQSYGANRBYySY
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H® [QlylFfeéasS diNblFAYS

Organisation urbaine

A. Les formes urbaindsgeoises Ce type de quartier

est homogene a la

# fois parla

% composition du bati,
o SOn implantation et

¥ | le parcellaire. Il a été
concu dans son
ensemble, et est peu
| tourné vers le reste
de la ville.

., [ QSALI 0S8 Lzt A O -bafles@r Y L2

[ QKFoAGHG 2NBFYAAS

t asS RS
RQS&LI 0S&a RS aidlGdAaz2yySyYSyido [ ¢
lj dz NXIA SNJ 3SYSNB dzyS 3INI YRS RAC

de densités, un caractére arboré, verdoyant et aére.

Organisation parcellaire
Les parcelles sont

réparties

régulierement de pan

Si RQlFdziNE RSa @2
(le plus souvent en

impasse, sous la

forme de

«raquettes»). Elles

adoptent une forme

rectangulaire et ont

dzy S adzLJISNFAOAS RQ
moyenne 500 m2.

Les quartiers R QK | @rganiké&ont le résultat
R Q2 LJS Nihriohil2ngsR Q S y & Serpius o
moins grande envergure, situés en extensiondu
village historique. Il & Q | de4& duartiers de la
Garenne,de la Cocanne du hameaudes Champs
et de la résidencedesHaies Ceslotissementsont
été construits dans les années1970198Q Plus
récemment, a été construitela résidencechemin
de Villon (2015, et le programmeErable2 (2026 Les maisons sont
égalementsousuneforme R QK | érgafigé (i ~ F‘ implantées de fagon
réguliére, en retrait de

la voie et des limites
séparatives, avec les
« |facades principales
& ¥ |orientées vers le
% ¢ 42 NRAYZ t £ QF NNRAS

parcelle. Les emprises
o [Hdz a2t az2yd RS tg

R RQSYGPANRY on 22 RS
», Adz2LISNFAOAS RS tQd
fonciére.

[ Sa 02y aidNUzO( R2oprabledlQSt § Sy i
R+1+combles.

ENSEIGNEMENTS

- Des ensembles fortement constitués, et
homogenes
- DesO dzdZRI& n fesiemarquables
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Diagnostic territorial

H® [QlylFfeéasS diNblFAYS

A. Les formes urbaines logeoises  Organisation urbaine

Ces types de quartiers
sont organisés de
maniere relativement
linéaire. Le paysage
urbain de ce type de
quartier est
composite, lié a la
diversité des formes
baties.

[ QKF0AGEHG AYRAGARISE | RATTdza

Les jardins génerent une importante couverture

arborée et un paysage urbain de qualité. Les

02y aiNWzOlA2yad 0SYSTFAOASY(H RQdzy
harmonieuse a flanc de coteaux ouest et sud, et

allient un environnement arboré a des vues souvent

dégagées et ensoleillées.

Organisation parcellaire

Le parcellaire est

l =/ assez irrégulier et
—

correspond a un
morcellement ancien
de terrains agricoles.
Les terrains sont

Cette forme urbaine & Q S &éveloppée
concomitamment aux opérations immobilieres
R QS y a Sdastles Zannées 19701980 On souvent assez vastes,

retrouve cette typologie aux abordsdu village et - ~ RS f O2NRNE RS LX d
du Petit-Jouy Cesmaisonsont été construitesau 1000 m2.

gré des opportunités foncieres, sur la base du
parcellaireexistant

B | e bati est composé
RQKFOAGIE G AYRAGAF
forme hétérogene.

Les maisons sont le

plus souvent

implantées en retrait

de larue, derriére leur

cléture, en retrait des

limites séparatives.

Les styles architecturaux sont hétéroclites Les
hauteursvarientde R+comble®u R+1+combles

ENSEIGNEMENTS

- Desformesarchitecturalesliverses
- DesO dzdZRI& n fesiemarquables
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