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REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DES YVELINES

COMMUNE LES LOGES-EN-JOSAS

DELIBERATION N° CM-2024-050
Séance du 3 octobre 2024

DU CONSEIL MUNICIPAL

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Objet : Avis du conseil municipal sur le programme local de I'habitat intercommunal (PLHi) 2024-2030 de la

Communauté d'Agglomération de Versailles Gand Parc.

Nombre de conseillers

En exercice 118
Présents 114
Représentés 104
Absents excusés  : 00
Votants 018

Date de la convocation : 27 septembre 2024.
Date d’affichage de la convocation : 27 septembre 2024.

L'an deux mille vingt-quatre, le trois octobre a vingt heures trente,

Le Conseil Municipal légalement convoqué le 27 septembre 2024 dont le public a été informé par voie
d’affichage le 27 septembre 2024 s’est réuni en mairie, 2 Grande Rue aux Loges-en-Josas, sous la présidence de

Madame Caroline DOUCERAIN, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

MMES Caroline DOUCERAIN — Sylvie PERRAUD — Lyse-Marie CLISSON — Audrey COURTOIS — Kahina ANDRADE —

Odile CONROY — Nicole MARCHAIS — Arlette PEYTOUR —MM Jean-Jacque

s BRETECHE — Georges GERAULT — Paul-

Etienne LEGRAIS — Sébastien MERIAUX — Pierre-Yves PARISELLE — Gérald TOWNSEND.

ETAIENT REPRESENTES :

MME Sarah ANDRE ayant donné pouvoir & Mme Lyse-Marie CLISSON

M Jean-Céme RIVIERE ayant donné pouvoir 8 MME Caroline DOUCERAIN
M Olivier LUCAS ayant donné pouvoir a MME Sylvie PERRAUD

M Franck GUGLIELMAZZI ayant donné pouvoir a M Paul-Etienne LEGRAIS

ETAIT ABSENT EXCUSE :
Néant

Lesquels, formant la majorité des membres en exercice, ont pu délibérer.

SECRETAIRE DE SEANCE :
MME Sylvie PERRAUD

Le Maire certifie sous sa responsabilité

le caractere exécutoire de cet acte

La liste des délibérations a été affichée en mairie
le 4 octobre 2024 et publiée sur le site internet de
la mairie le 8 octobre 2024.

Accusé de réception de la télétransmission par la
préfecture des Yvelines ci-dessous.
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DELIBERATION N° CM-2024-050 DU 03/10/2024

Madame le Maire rappelle que, par délibération n°D202406.11 du 25 juin 2024, le conseil communautaire de la
communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc a arrété le projet de Programme Local de I'Habitat
intercommunal 2024-2030 de la communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc.

Dans le cadre de sa compétence en matiere d’équilibre social de I'habitat, la communauté d’agglomération de
Versailles Grand Parc est chargée d’élaborer, de mettre en ceuvre et de suivre le programme local de 'habitat
intercommunal (PLHi) sur son territoire.

Ce document définit, pour une durée de 6 ans, les objectifs et les principes d’une politique visant a répondre aux
besoins en logements et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer
la performance énergétique de I'habitat et I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées, en assurant
entre les communes et entre les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de
I'offre en logements.

Afin de marquer un engagement de I'agglomération sur la politique de I'habitat, les élus ont décidé de prescrire,
lors du Conseil communautaire du 6 avril 2021, I'élaboration d’un nouveau PLHi 2024-2030. Plusieurs phases
d’études se sont succédées, avec |'élaboration d’un diagnostic, d’'un document d’orientations et d’un plan
d’actions.

Cette démarche d’élaboration a été réalisée en concertation étroite avec les communes du territoire ainsi
qu’avec les partenaires et acteurs locaux. Plusieurs ateliers se sont déroulés. Des temps d'échanges avec les
services de I'Etat ont également eu lieu sur les orientations stratégiques et les objectifs définis sur le territoire.

L'étude fonciere menée concomitamment a mis en lumiere la trés forte raréfaction de la ressource fonciére sur
le territoire, avec d’importantes contraintes patrimoniales et naturelles. A cela s’ajoute la complexité¢ de
mobilisation du foncier de I'Etat, grand propriétaire terrien sur Versailles Grand Parc, pour permettre a la fois de
produire des logements dans des délais convenables, mais aussi pour adapter une programmation répondant
aux besoins de la population locale.

Aussi, le PLHi intégre ces difficultés dans I'établissement des objectifs de production, et prend en compte plus
particulierement le besoin d’opérationnalité dans un contexte de potentiels fonciers limités. Un des objectifs
portés dans le cadre de ce PLHI est d‘inscrire un travail plus partenarial avec I'Etat sur le foncier mobilisable.

A ce constat s’ajoutent les effets contextuels de crise de I'immobilier (opérations immobilieres a l'arré,
difficultés a les équilibrer, pénurie de foncier abordable, hausse des taux d'intérét pour les ménages...) qui
prennent une ampleur forte sur la zone tendue qu’est le territoire de Versailles Grand Parc.

Dans ce contexte, la stratégie « habitat » de Versailles Grand Parc, portée par les élus du territoire, s’appuie sur
les politiques communales a I'ceuvre. Il s’agit d’une approche communautaire « avec et pour » les communes.
Attachées a leur identité, elles souhaitent la préserver notamment en termes de qualité de vie et d’habitat, avec
une vigilance sur I'équilibre a chercher en matiere de services a la population.

De plus, concernant la production de logements, les élus de VGP souhaitent inscrire des objectifs réalistes a
travers la définition de « I'enveloppe logements » projetée.

'approche consiste a inscrire :
- Le nombre de logements d’'ores et déja autorisés, mais dont la livraison effective se fera dans
le temps du PLH,
- Le nombre de logements potentiellement autorisés et livrés dans le temps du PLH,
- Le nombre de logements potentiellement autorisés dans le temps du PLH mais dont la
livraison devrait se faire aprées le temps du PLH.
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DELIBERATION N° CM-2024-050 DU 03/10/2024

En outre, I'enjeu du PLHi est de travailler 'effet démographique du « logement en plus » au sein de cette
enveloppe potentielle. L'indicateur d’accueil effectif de population en lien avec le développement des logements
réellement livrés se révéle plus pertinent que le seul objectif de production. Avec cette approche, les effets de
'enveloppe logements du PLHi s’avérent comparables aux objectifs du Schéma Régional de I'Habitat et de
I'Hébergement (SRHH).

Concernant les obligations de la loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains,
couramment appelée loi SRU, il est rappelé que cette obligation se fait a une échelle communale et suit son
propre calendrier triennal réglementaire, indépendamment du PLHi. Toutefois, dans ce cadre, le PLH doit
faciliter les communes a remplir leurs obligations.

En termes de répartition des types de produits au sein de 'objectif de logements sociaux, tels que recensés dans
la loi SRU, le PLHi reprend les objectifs du volet qualitatif de la loi, a savoir, pour les communes déficitaires dans

le cadre de la loi SRU :
- Au moins de 30% de logements financés par des préts locatifs aidés d’intégration (PLAI} parmi les
logements sociaux,
- Au plus 30% de logements types financés par des préts locatifs sociaux/bail réel solidaire
(PLS/BRS) parmi les logements sociaux,
- Lereste en logements financés par des préts locatifs a usage social (PLUS).

Pour les communes non soumises a la loi SRU, le PLHi propose un objectif d’au moins 30% de logements
réglementés sans indications de types de produits, chaque projet devant prendre en compte les caractéristiques
de la commune.

Le PLHi propose un cadre minimal de mixité (40% du flux de logements a I'échelle de I’'ensemble des communes
de Versailles Grand Parc), référence issue du recueil des projets a un instant T; a chague commune ensuite de
s’adapter en fonction de sa propre situation SRU.

Le PLHi 2024-2030 s’appuie sur trois grandes orientations, desquelles découlent onze actions, qui structurent la
politique de I'habitat intercommunale :

1. Un socle de conditions de réussite pour consolider, accélérer et fluidifier les projets des communes,
s’‘appuyant notamment sur un observatoire de I'habitat et du foncier, ainsi que la mise en place
d’instances de suivi et de pilotage.

2. Un PLHi au service de la qualité d’accueil des ménages, avec la pérennisation de la garantie d’emprunts
des opérations de logements sociaux, le renforcement de partenariats, la mise en place d'un comité
inter-bailleurs, suivi de la mise en place d'un guichet unique départemental, en matiére de rénovation
énergétique, des réflexions autour d’une étude pré-opérationnelle de Pacte territorial et du dispositif
Veille et Observatoire des Copropriétés (VOC)

3. Un PLHi a I'écoute des enjeux solidaires, avec notamment la poursuite des travaux engagés par la
conférence intercommunale du logement, I'engagement d’'un partenariat sur le logement des actifs.

Le PLHi 2024-2030 constitue une premiére marche pour formaliser une culture de I'habitat communautaire. Il
s’agit donc un PLHi d’accompagnement et d’appui des communes a construire pour Versailles Grand Parc (VGP),
en lien avec les partenaires et acteurs de I'habitat du territoire.

Conformément a la délibération n°D202406.11 du conseil communautaire de la communauté d’agglomération
de Versailles Grand Parc, ce projet de PLHi a été transmis aux communes membres de de la communauté
d’agglomération afin que leurs conseils municipaux émettent un avis avant le 25 octobre 2024.

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment I'article L.5216-5 ;
VU laloin® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, (SRU) ;
VU les articles L.302-1 a 1..302-3 du Code de la construction et de "habitation ;

VU la délibération n°2013.02.10 du Conseil communautaire du 4 février 2013 approuvant le Programme Local de
I'Habitat intercommunal PLHi 2, 2012-2017 ;
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DELIBERATION N° CM-2024-050 DU 03/10/2024

VU la délibération du Conseil communautaire n® D2021-04-18, du 6 avril 2021 de lancement du PLHi 3, 2024-
2030;

VU la délibération du conseil communautaire n°D2024-02-20 du 7 février 2024 portant avis défavorable sur le
projet de révision du Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) ;

VU le Schéma régional de I'habitat et de I'hébergement (SRHH) approuvé le 30 avril 2024 en séance du Comité
régional de I'habitat et de I'hébergement (CRHH) ;

VU le Plan Départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées (PDALHPD),
présenté en CRHH du 30 novembre 2023 et approuvé par le conseil départemental des Yvelines du 29 mars
2024 ;

VU le porter a connaissance de I'Etat, transmis en date du 18 ao(it 2021 ;
VU les statuts de la communauté d'agglomération de Versailles Grand Parc ;

VU le courrier de la communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc du 11 juillet 2024, sollicitant I'avis de
chaque commune, sur le projet de PLHi arrété,

CONSIDERANT les enjeux, orientations et actions définis dans ce document stratégique d’orientation, de
programmation, de mise en ceuvre et de suivi de la politique de I'habitat a I'échelle intercommunale pour une
durée de 6 ans;

CONSIDERANT que le projet de PLHi va dans le sens d’un projet de développement souhaitable pour la
communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc et pour la commune, par ses objectifs ambitieux mais
raisonnables, et défend la mixité sociale au service de I'habitat de tous.

Entendu 'exposé de Madame le Maire,
LE CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré,

DECIDE d’émettre un avis favorable au projet de Programme Local de I'Habitat intercommunal 2024-2030
applicable sur le territoire de la communauté d’agglomération Versailles Grand Parc ;

AUTORISE Madame le Maire a signer tous les documents nécessaires a |’'exécution de la présente délibération ;

DIT que la délibération sera affichée en mairie et publiée sur le site internet de la commune selon la
réglementation en vigueur, qu'une ampliation sera adressée au préfet des Yvelines, et sera notifiée a toute
personne concernée ;

DIT que, conformément aux dispositions des articles R.421-1 a R.421-5 du code de justice administrative, la
présente délibération peut faire I'objet d’un recours en annulation devant le tribunal administratif de Versailles
dans un délai de deux mois a compter des mesures de publicité.

SUFFRAGE EXPRIME 18
POUR 118
CONTRE : 00
ABSTENTION : 00

POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS.

Les Loges-en-Josas, le 8 octobre 2024.

. 2
Le Secrétdire de séance,

\

Le Maire,

LD =

Caroline DOUCERAIN

\
£ .
Y il
e

Sylvie\Pf‘ERRAUD

!

¥ RECUEN PREFECTURE |

le 88718726824

Mairie * 2, Grande ll




