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Par délibération en date du 2 juillet 2020, le
conseil municipal de la commune des Loges-en-
Josas a prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme 'intégralité du territoire
communal.

sur

By

A cette occasion et conformément & Iarticle
L103-2 du Code de l'urbanisme, le Conseil
municipal a délibéré sur les modalités de la
concertation associant, pendant toute la durée
de la révision du projet, les habitants et toutes
personnes (dont
acteurs institutionnels prévus aux articles L132-7

et L132-9).

les autres concernées les

Cette délibération du Conseil municipal a
précisé les modalités de la concertation par des

« moyens d’'information » ... :

* L'affichage sur les panneaux d’'information
de
d’affichage extérieur de la commune ;

la Mairie et sur les six panneaux

* La publication dans le journal municipal
{ Le Logeois », sur le site internet de la Ville
et dans la lettre d’information envoyée aux
logeois inscrits, exposant les modalités de
concertation et les grandes lignes du projet ;

EsPace

* La publication dans deux journaux

d’informations locales ;

...et des « moyens d’information offerts au
public pour participer au débat » :

* La tenue de réunions publiques avec les
élus pour avoir des moments d’échange
avec les habitants ;

* Des permanences sur rendez-vous avec les
habitants par Madame le Maire et son
adjointe & I'Urbanisme ;

* La mise a disposition d’un registre a I'accueil

de la mairie aux heures habituelles
d’ouverture dans lequel le public pourra

consigner ses observations ;

* Une adresse mail dédiée pour recueillir les
observations du public ;

* D’autres manifestations organisées par la
commune dans le cadre de la concertation.
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La mise en ceuvre de la concertation
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La concertation avec les habitants a été mise en
ceuvre tout au long de I'étude a travers un
dispositif transversal de communication et
d’information (articles dans le bulletin municipal,
piéces du PLU sur le site internet, registre...) et
9 temps forts répartis dans les différentes
phases de révision du PLU :

* 1 réunion publique de lancement Ile
10 février 2021, en visioconférence avec
environ 50 participants tout au long de la
réunion, présentant la démarche de PLU et
les premiers éléments de cadrage.

* 4 « balades villageoises » permettant de

développer la participation active des
citoyens, d’établir un constat partagé du
territoire communal, de faire émerger ses
atouts et ses faiblesses puis des enjeux ou

des problématiques :

o0 La balade Est du village le 8 mai
2021, avec environ 20 participants ;

o La balade Ovuest du village le
29 2021,
12 participants ;

o La balade Petit Jouy le 12 juin
2021 avec environ 10 participants ;

o La balade a Vélo le 29 juin 2021
avec environ 15 partficipants.

mai avec environ

e 1
18 septembre 2021 durant la phase projet
d’aménagement et de développement
durables (PADD), accompagné de panneaux

forum de présentation du projet le

d’exposition sur les enjeux du diagnostic et
les objectifs du PADD, une trentaine de
participants.

* 2 ateliers de concertation durant la phase
de traduction réglementaire du projet :

o Un atelier sur la thématique des
Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et du zonage
le 17 février 2022, avec environ 10
participants.

o Un atelier sur la thématique du
réglement le 15 mars 2022, avec
environ 20 participants.

le 9 avril 2022
ouverte au débat et permettant d’échanger
sur les enjeux identifiés, accompagné de
panneaux d’exposition sur les OAP et le
réglement, vingtaine  de
participants.

* 1 forum de conclusion

avec une

L'important dispositif de concertation déployé a
permis de participer et de
s’exprimer sous différentes formes.

aux habitants

I a été répondu a toutes les questions ou
demandes d’explications.

Toutes les remarques ou propositions ont été
étudiées par la commission PLU. A chaque fois
que cela a été possible, elles ont été prises en
compte dans le projet de PLU dans la mesure
ou elles ne remettaient pas en cause I'esprit et
I’économie générale du projet. Les réponses qui
ont été apportées dans le PLU figurent ci-aprés.

Le présent bilan est exposé devant le Conseil
municipal qui délibérera préalablement &
I'arrét du projet de PLU.
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Traitement des contributions

Les contributions ci-aprés proviennent de I'ensemble des canaux de
concertation offerts aux logeois : balades, ateliers, réunions, courrier,
mails... celles-ci ont été classées par thématique ou par secteur afin de
faciliter la lisibilité de la prise en compte des contributions dans le PLU, et
de regrouper les contributions similaires.

Les demandes particulieres font I'objet d’une partie spécifique.

Dans tous les cas, la commission urbanisme a répondu a chaque remarque,
question, verbalement ou par courrier tout au long de la procédure de
révision du PLU.

1. LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE
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Contributions des participants

Réponse de la commune et prise en compte
dans le PLU

URBANISATION : DENSIFICATION & PRODUCTION DE LOGEMENTS

La révision du PLU va-t-elle entrainer une densification
de la population ? Si oui, dans quelle mesure ?

Les Loges-en-Josas est une commune aujourd’hui
préservée. Le PLU ne risque-t-il pas de mettre ce cadre
de vie en péril ?

La protection de l'identité rurale de la commune est
fondamentale pour I’équipe municipale, d’ou la volonté
de préserver la commune de la densification, a travers
la révision du PLU. Cependant, il n’est pas possible de
mettre la commune « sous cloche ». Les besoins de
logements sont importants a I'échelle de la région. La
volonté des élus est de trouver des solutions pour
concilier la maitrise de [I'urbanisation avec la
valorisation de I'identité rurale d’une part et la prise en
compte des obligations que I'Etat impose d’autre part.

Ce sujet est étroitement lié a la question du logement
social : il faut que la commune atteigne une part de
25% de logements locatifs sociaux, soit 67 logements
nouveaux a construire a ce jour. Cet objectif est
inatteignable et augmente a mesure que des logements
privés sont construits. De ce point de vue, il semble
impératif de maitriser les possibilités de densification.

Le foncier est trés contraint en raison des protections.
Sera-t-il possible avec ce nouveau PLU d’acheter des
terrains viabilisés pour construire sa résidence ?

Assouplir les possibilités d’évolutions en termes
d’agrandissement et de découpage.

Privilégier I'acquisition de terrains constructibles par les
Logeois de longue date ou diminuer I'imp6t foncier par
la vente d’une parcelle.

Le PLU ne prévoyant pas de nouvelle urbanisation en
dehors de I'enveloppe urbaine, et privilégiant la
création de logements locatifs sociaux dans les sites
mutables identifiés a I'intérieur de la zone urbaine,
I'offre fonciere pour la création de logements privés sur
terrains viabilisés se raréfie. Néanmoins, 'OAP rue du
Trou Salé prévoit la réalisation d’environ 30 % de
logements privés pour tenir compte de cette demande.

Les possibilités d’évolution du bati existent via les
régles d’emprise au sol et de hauteur pour assurer une
réponse positive aux besoins, tout en respectant un
équilibre entre les espaces batis et les espaces non
batis, par quartier. L'objectif est d’éviter la réalisation
de logements privés pour rester une commune rurale
et pour ne pas accentuer le déficit en logement social.

La derniére remarque ne reléve pas de la révision du
PLU. Il n'est pas possible de privilégier I'acquisition de
terrains constructibles pour les Logeois, ni d’observer
une politique fiscale différenciante.

Quel est I'objectif démographique de la commune ?

Au regard des programmes de logements définis par les
OAP et du nombre moyen de personnes par ménage, il
est prévu une population d’'un peu inférieure a 2 000
habitants d’ici a 2030. Ce chiffre n’est pas un objectif de
croissance démographique, mais résulte d’une
obligation de production de logements sociaux. Il
apparait comme un plafond adapté pour Les-Loges-en-
Josas afin de conserver la notion de village et de
ruralité et des capacités des équipements, et VRD.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

LOGEMENT SOCIAL

Avec 17,5 %, notre commune ne pourrait-elle pas
s’arréter la ?

Ce n’est pas une volonté forte de I'équipe municipale
d’aller au-dela de 17,5 % de logements sociaux, mais il
faut éviter de se retrouver en situation de carence. La
menace est réelle. La commune a déja d0 régler
36 000 euros d’amende, cela aurait pu étre 5 fois plus.
De plus I'Etat peut préempter a notre place pour
construire des logements sociaux sans que la commune
puisse s’y opposer. Lorsque la commune conserve la
main, cela permet de construire des opérations les plus
qualitatives possible, notamment du point de vue
architectural, et les mieux insérées possible, a I'image
de la résidence du Bois de la Garenne et du projet
Erable Il.

Ne pourrait-on pas privilégier des projets en Bail Réel
Solidaire (BRS) plutét que des logements locatifs
sociaux ?

Le BRS consiste a construire des logements sur un
terrain qui appartient a une fonciere solidaire. Les
futurs propriétaires achetent les murs mais pas le
terrain. L'équipe municipale y pense, mais c’est un
systeme trés récent, sans retour d’expérience. De plus,
on ne peut pas faire uniquement ce type de logements
car cela concerne des Préts Locatifs Intermédiaires
(niveau le plus élevé de logements sociaux), qui ne sont
pas pris en compte dans les obligations triennales de
construction de logements sociaux. Or, la loi impose de
diversifier les typologies de logements sociaux, pour
répondre a la diversité des besoins.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

FORMES URBAINES

Le plan de zonage sera-t-il revu pour harmoniser les
régles aujourd’hui trés disparates d’une zone a 'autre,
avec un morcellement du territoire en plusieurs zones ?

La révision du PLU est I'occasion de remettre sur la
table les regles de chacune des zones et rechercher la
cohérence.

Les formes urbaines et les tailles de terrains sont
variées, ce qui justifie I'existence de différentes zones
et différentes régles pour respecter ces particularités.
S’il sera possible de revoir le dispositif reglementaire
pour en simplifier la lecture et I'application, il semble
difficile d’envisager la création d’une zone urbaine,
unique a toutes les typologies urbaines et entités baties
de la commune.

La diversité des formes urbaines, qui résulte de
I'histoire de la constitution de la commune, doit étre
préservée, ce qui explique des regles adaptées.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

PATRIMOINE ET ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Conserver le caractére rural et paysager du village en
préservant et restaurant les murs de meuliére.

Garantir le choix des
matériaux

I'harmonie du village par

Intégrer des recommandations fortes dans le PLU
concernant les éléments architecturaux du patrimoine
bati.

Privilégier la préservation du patrimoine naturel afin
d’éviter la muséification du village.

. Clotures en meuliere a préserver
. Le crépi change I'esprit du village

- Intégrer des recommandations sur le traitement des
cl6tures dans le PLU

- Permettre lintégration de transformateurs EDF
dans le paysage.

La commune attache une grande importance a la
qualité architecturale des constructions, via le
reglement du PLU et son annexe qu’est le cahier de
recommandations architecturales.

Les éléments du patrimoine bati ont été identifiés afin
de les préserver conformément aux conclusions du
diagnostic. Leur repérage doit également permettre
une valorisation de l'intérét du Site classé de la vallée
de la Bievre.

Pour prendre en compte cette demande, le dispositif
réglementaire identifie les murs en pierre a protéger :
interdiction de leur démolition et obligation d’assurer
leur restauration dans les regles de I'art.

Le patrimoine bati remarquable est repéré et protégé
au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme.
L'identification des éléments du patrimoine bati a été
nettement accrue par rapport au PLU actuel, ainsi que
le degré de prescription réglementaire.

Le choix des matériaux ne peut étre imposé par un
reglement de PLU qui s’en limite a I'aspect des
matériaux. Cest pourquoi le cahier de
recommandations architecturales vient en appui du
réglement sur les attendus.

Le patrimoine naturel et notamment les arbres
remarquables, fait également I'objet d’un repérage
attentif et d’une protection au titre de I'article L151-23
du Code de l'urbanisme. L'OAP trames, biodiversité et
paysages vient compléter le dispositif réglementaire
pour définir la cohérence de I'action menée a 360 ° sur
I’'environnement dans un objectif de préservation de la
biodiversité.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

PATRIMOINE ET ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Autoriser la construction de palissades et de murs d’au
moins 3 m dans le cas d’un fort vis-a-vis causé par une
terrasse surélevée.

les

Privilégier l'installation de brise-soleil sur

constructions en alternative a la climatisation.

Sans autoriser des clétures d'une hauteur
surdimensionnée, la question des vis-a-vis a été
fortement prise en compte dans le cadre de la révision
du PLU. L'objectif est d’assurer des retraits confortables
vis-a-vis des habitations riveraines, et ainsi éviter toute
forme d’ombre portée et de vis-a-vis entre les
constructions. Maintenir des retraits adaptés, c’est
permettre la mise en ceuvre de végétation répondant a
la fois a I'observation sur les vis-a-vis , la biodiversité et
le maintien voire le développement de la nature en
ville.

Les brise-soleil ne sont pas interdits, et permettent
effectivement de lutter contre les phénomeénes
caniculaires de plus en plus courants, au méme titre
que les cceurs d'flots a préserver, dispositif important
pour maintenir la couverture végétale, gage de
préservation des flots de fraicheur urbains.

Autoriser I'installation de panneaux solaires dans les cas
de construction et de rénovation du bati, y compris en
centre-ville., sur les toits des garages et des abris en
respectant I'intégration paysagéere.

Le réglement du PLU tient compte de cette demande :
« Les panneaux solaires, thermiques et
photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils
s’intégrent de fagon satisfaisante dans I’environnement
paysager. Il est recommandé en outre que toute
implantation de panneaux solaires ne soit envisagée
qgu’en l'absence de visibilité du dispositif depuis le
domaine public. Les rangs de panneaux doivent étre
placés au plus prés de la ligne d’égout du toit
(gouttiere) et dans le méme plan que la toiture (et non
pas en saillie). ». Cela correspond par ailleurs aux
recommandations de I'Architecte des Batiments de
France.

Assurer une intégration de qualité de la zone
industrielle par des éléments architecturaux et
végétaux.

La remarque est prise en compte : la zone industrielle
fait I'objet de régles d’aspect extérieur de qualité dans
le cadre du projet de PLU révisé. Elle doit aussi
respecter les pourcentages de pleine terre et les
contraintes de végétalisation.

Installations des climatiseurs et pompes a chaleur :
outre l'aspect esthétique, il conviendrait de prendre en
compte les nuisances sonores pour le voisinage,
générées par ce type d'appareils. Il y a de fortes
disparités d'émissions sonores en fonction de la qualité
des matériels mis en place.

Le PLU ne permet pas d’agir directement sur les
nuisances sonores induites par ces éléments
techniques. Cependant, le réglement stipule la
nécessité pour ces dispositifs de ne pas étre visibles
depuis I'espace public ou dissimulés, afin de garantir la
qualité de I'aspect extérieur des constructions.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

PAYSAGE

Préserver I'allée du chateau des Cotes.

Une protection est instituée a la fois par le zonage, en
zone N con constructible, et par un repérage des arbres
remarquables au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme : « Le plan de zonage identifie des arbres
remarquables et alignements d’arbres a protéger au
titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme. Leur
abattage est interdit sauf motifs sanitaires ou de
sécurité des biens et des personnes diment justifiés.

[..]»

Préserver le terrain face a la bibliotheque en espace
ouvert.

Ce terrain est en zone UA, donc constructible, au méme
titre que le PLU actuellement applicable. Sa situation en
cceur de village, a proximité immédiate des
équipements publics, ne permet pas de geler sa
constructibilité. Un projet de créche surmontée de 1 ou
3 logements sociaux est a I'étude sur cette parcelle.
Pres étude des différents scénarios possibles, il n’est
pas envisageable d’implanter une créche rénovée
ailleurs.

Classer le point de vue de la Vallée de la Biévre.

Sans pouvoir étre « classé » au titre du PLU, ce point de
vue est protégé par un dispositif d’inconstructibilité.

Limiter la construction de nouveaux parkings.

Les piscines

Revoir la regle des limites séparatives sur les
constructions de piscines privées et de bassins
écologique.

Prendre en considération linstallation de piscines

saisonnieres.

Inciter la mutualisation des jardins et piscines.

Le PLU n’a pas tenu compte de cette remarque dés lors
que des besoins en stationnement sont identifiés
notamment a proximité de la gare, et dans le cadre des
projets encadrés par les OAP, notamment le projet du
Relais de Courlande. Ces deux secteurs font I'objet de
projets de petits parcs de stationnement paysagers, par
un emplacement réservé ou ouverts au public, par
I'indication de I'OAP Courlande.

CADRE DE VIE

La regle a été revue dans le cadre de la révision du PLU.
Les bassins de piscines non couvertes devront étre
implantés en retrait d’au moins 4 metres des limites
séparatives (10 métres dans le PLU en vigueur).

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure
ou égale a 1,80 metre) devront respecter les
dispositions (implantations, emprises...) qui
s’appliquent aux constructions principales.

Limiter les nuisances sonores générées par les moteurs
des piscines.

Limiter les nuisances sonores liées aux productions
d’énergie.

Les installations techniques doivent étre implantées a
une distance d’au moins 4 metres des limites
séparatives.

Il n’y a pas de dispositif particulier destiné a limiter les
nuisances sonores liées a la production d’énergie.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

ENVIRONNEMENT

Limiter I'imperméabilisation des sols en proposant des
alternatives au  béton, privilégiant ainsi le
développement de sols perméables et préserver les sols
non artificialisés.

Une superficie minimale d’espace vert de pleine terre
est fixée dans chacune des zones du PLU. Le taux est
ajusté zone par zone suivant I’état initial et les objectifs
de protection. Il s’agit d’'une condition essentielle au
maintien des sols naturels permettant l'infiltration des
eaux pluviales et le maintien de la nature en ville.

Accompagner la rénovation et la mutation des maisons
construites dans les années 1960-1970 en termes
d’isolation, transition énergétique, respect des lisiéres
végétales et des arbres existants

Le reglement introduit plusieurs dispositions favorables
a la rénovation des maisons :

« Des lors gu’elle est réalisée sur la totalité d’'une
fagade, une modulation de 20 cm maximum des
marges de retrait fixées par les régles d’implantation
par rapport aux voies, limites séparatives et entre les
constructions sur un méme terrain du présent
reglement est autorisée pour permettre la réalisation
d’une isolation thermique par I'extérieur. »

Le respect des lisieres est pris en compte
réglementairement. Les lisiéres sont tracées sur le plan
de zonage, et un dispositif différencié entre les zones
définies comme des sites urbains constitués, et les
zones hors sites urbains constitués s’applique
réglementairement.

Suite a un diagnostic réalisé par un expert, un repérage
des arbres remarquables a été effectué au titre de
I'article L151-23 du Code de I'urbanisme : « Le plan de
zonage identifie des arbres remarquables et
alignements d’arbres a protéger au titre de I'article
L. 151-23 du Code de l'urbanisme. Leur abattage est
interdit sauf motifs sanitaires ou de sécurité des biens
et des personnes diiment justifiés. [...] »

Demande de labellisation ou de certification du projet
Erable 2.

Il n’existe pas de labellisation ou de certification au titre
du PLU, mais une OAP encadre ce projet en matiere
d’aménagement  faisant la  part belle aux
aménagements paysagers, et en terme de
programmation, a savoir 25 a 30 logements sociaux.
Des labellisations sont prévues par ailleurs.

Encourager la consultation du CAUE lors de I'installation
d’'une climatisation afin d’étudier les alternatives
respectueuses de I'environnement.

La préservation des coeurs d’ilots et des arbres
remarquables, axe fort du PLU révisé, est d'une
certaine maniére également, une alternative a la
climatisation.

Le service urbanisme de la commune prodigue
également des conseils et n’hésite pas a rappeler
I'existence de consultations gratuites d’architectes du
CAUE pour les habitants.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

L’ENVIRONNEMENT

Mener une analyse des risques environnementaux

L’analyse des risques est développée dans un chapitre
particulier de I'état initial de I'environnement : piéce
2.1 du dossier de PLU révisé.

Engager une réflexion sur I'adoption de la sobriété
énergétique du village.

Favoriser I'utilisation des énergies vertueuses pour les
batiments publics.

Cette réflexion est menée concomitamment a la
révision du PLU, par lintermédiaire du PCAET de
Versailles Grand Parc.

Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) est une
démarche transversale qui a pour but d'apporter des
solutions concrétes au changement climatique.

Dans le cadre de la révision du PLU, cela s’est traduit
par la politique de déplacements doux, la préservation
de I'environnement, la priorité a l'isolation du bati,
I'autorisation de développement du photovoltaique,
etc.

La commune a par ailleurs engagé des travaux de
rénovation énergétiques des batiments publics.
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Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

EQUIPEMENTS

Le Parc des Sports et la Maison des Associations
- Préserver les jardins familiaux situés prés de la
maison des associations.

Ce secteur est effectivement classé en espace paysager
inconstructible.

Ecole

- Améliorer la desserte de I'école.

- Proposition de délocalisation de la créche en face de
la I'école accompagnée de 1 ou 2 logements a
|'étage.

- Reconversion des anciens parkings en parking a vélo
équipés de bornes de recharge.

- Proposition d’implanter une piscine municipale sur
le terrain libre.

Un aménagement de la rue des Haies sera étudié dans
le cadre du projet du groupe scolaire. Les autres
propositions sont prises en compte :

La creche a besoin d’étre modernisée et I'une des
pistes est justement de la délocaliser en face de
I’école, ce que le PLU rend possible mais ne
détermine pas.

Les parkings peuvent étre équipés, il s’agit d’espace
public.

L'implantation d’une piscine, trés colteuse tant du
point de vue de [linstallation que du
fonctionnement, notamment énergétique, n’est pas
a l'ordre du jour et n’est pas prévue par le PLU (pas
interdite non plus).

Le parc des sports est une centralité plus importante a
préserver

Pourquoi ne pas construire une piscine municipale ?

Le parc des sports est intégralement préservé par une
zone Ns (naturelle sportive) permettant I'adaptation
des équipements si nécessaire.

L'implantation d’une piscine, trés colteuse tant du
point de vue de l'installation que du fonctionnement,
notamment énergétique, n’est pas a I'ordre du jour et
n’est pas prévue par le PLU (pas interdite non plus).
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ACTIVITES ECONOMIQUES

La Zone d’Activités de la Porte des Loges
- Préserver la zone d’activités.

Un classement en zone UAE1 est prévu dans le cadre du
PLU révisé pour prendre en compte les spécificités de
cette zone d’activités.

Une évolution est prévue sur la zone UAE2 pour
permettre la création d’activités artisanales.

Une partie de la zone est classée en UR2 permettant
une évolution en résidentiel, et notamment la création
de logements sociaux.

Favoriser I'implantation de commerces notamment
d’une boulangerie et d’'un médecin généraliste.

. Il faudrait plus de commerces
. Marché hebdomadaire

La sous destination « Artisanat et commerce de détail »
est autorisée sous conditions (notamment de superficie
d’emprise au sol maximale) dans les zones UA, UR1 et
UAE2

Les « activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientele » (incluant les cabinets médicaux) sont
autorisées dans les zones UA, UR1, UAE1 et UAE2.

L'installation d’un marché releve de |'usage des espaces
publics, et non directement des régles du PLU.

Souhait que le nouveau PLU continue d'autoriser a
minima les extensions (habitables) pour les maisons
existantes, ne nécessitant pas de permis de construire,
soit les extensions < 20 m? habitables ne nécessitant
qu'une déclaration de travaux, pour prendre en compte
les besoins d’adaptation des maisons au
développement du télétravail.

Le reglement du PLU permet I'extension des maisons.
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TRANSPORTS ET MOBILITES

- Améliorer I'offre de transports en commun.
- Faciliter l'utilisation du vélo par I'implantation
d’attaches vélo et d’abris dans le secteur.

Les objectifs sont partagés et portés dans le PADD du
PLU. lls relevent de compétences supracommunales en
ce qui concerne le transport en commun. Les attaches a
vélos relévent de I'usage des espaces publics.

Rue du Petit Jouy

- Sécuriser le secteur pour les déplacements piétons,
notamment des enfants, par I'abaissement de la vitesse
des véhicules motorisés et de I'éclairage public et
I’élargissement des trottoirs : rendre a la voie son statut
de « rue » et pas de route.

Pas d’impact direct sur le PLU, mais prise en compte
dans le cadre de I'amélioration de 'usage des espaces
publics. Un test de chaucidou est en cours.

- Favoriser le développement des mobilités douces
afin de lutter contre les émissions de CO2, les
nuisances sonores et |'insécurité.

- Expliciter les principaux sentiers de balade.

- Généraliser le 30 km/heure au sein du village et
privilégier le développement de voie partagées.

- Expliciter les cheminements piétons du village en
intégrant le lien entre I’Abreuvoir et la rue de Buc.

- Préserver les cheminements piétons entre
I’Abreuvoir et la Commanderie et créer un accés a
I’'ancienne mare-MdA.

Le PLU prévoit des emplacements réservés destinés a la
création de cheminement doux.

Le PLU n’a pas d'impact direct sur 'usage des espaces
publics (panneaux de sentiers de balades, limitation de
la vitesse...).

- Rue de Buc : Faciliter la circulation pour les vélos et
les PMR.

Sauf a instaurer des emplacements réservés, le PLU n’a
pas d’impact direct sur 'usage ou le réaménagement
des espaces publics.
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Prise en compte dans le PLU

LE VILLAGE

Place Louis Grenier

- Permettre la mise en valeur de la place par la
végétalisation du site et la suppression des
conteneurs a déchets.

- Privilégier les modes de déplacements doux par
I'installation d’attaches-vélo et en reconsidérant la
place du piéton.

- Favoriser I'implantation
dynamiser le lieu.

de commerces pour

Il n"est pas prévu de réaménager cette place qui a un
charme villageois trés intéressant méme si une
végétalisation complémentaire pourrait étre étudiée.

Le commerce est autorisé dans le zone UA (centre-
village)

Dune maniére générale, le PLU n’a que trés peu
d’impact sur les espaces publics ; de fait, le
réaménagement et l'usage sont a I'appréciation des
élus.

Grande rue
- Intégrer des orientations d’éléments architecturaux au
PLU afin d’assurer I’harmonie du village.

Cette remarque est prise en compte dans le cadre des
regles d’aspect extérieur des constructions ajustées
pour plus de qualité architecturale dans le cadre de
cette révision de PLU.

Manoir

- Inscrire des prescriptions dans le PLU afin de
préserver les linéaires de murs anciens.

- Autoriser la rénovation des éléments architecturaux
en mauvais état.

- Permettre la création de plusieurs logements.

Ces trois observations sont prises en compte : les murs
sont préservés au titre de I'article L151-19 du Code de
I'urbanisme.

La rénovation des éléments architecturaux en mauvais
état est évidemment permise, bien qu’encadrée
réglementairement.

La création de plusieurs logements est possible dans les
zones urbaines, sous condition de création de
logements sociaux.

Rue de Buc et sortie de village

Ces espaces sont préservés en zone agricole. Un projet

- Préserver cet espace de nature entre le Petit Jouy et | agricole est en cours de réalisation, prévoyant
le village. effectivement I'implantation de serres.

- Encourager I'implantation de serres.

- Cet espace fait office de « poumon vert » pour le
village.

Pépiniere et Allée du Chateau L'allée du Chateau est classée en zone N

- Préserver et conserver ces espaces.

- Empécher la construction d'un parking sur les
abords de I'allée.

- Planter des arbres pour permettre un relais des
arbres vieillissants.

inconstructible. Les arbres sont protégés (L151-23 du
Code de I'urbanisme)

I n"'est pas prévu de parking dans ces espaces
préservés.
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Prise en compte dans le PLU

LE VILLAGE

Rue de la Garenne :

Important couvert arboré a préserver

Quartier percu comme « équilibré » entre espaces
libres et espaces batis.

Cet équilibre est partagé, d’ou les regles d’emprise au
sol et d’espaces verts de pleine terre fixées de maniere
assez stricte pour préserver I'équilibre.

Des espaces verts a préserver (L151-23 du Code de
I’'Urbanisme) complétent le dispositif de protection de
ce quartier dans l'intérét du maintien du couvert
arboré et du cadre de vie des habitants.
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LES COTES MONTBRON & MIDORI

Favoriser une densification ciblée en particulier des
zones extérieurs du village, Midori et Cotes Montbron
afin de maintenir le caractere rural du centre.

Midori et Cétes Montbron sont classées en zone UR4
correspondant aux grandes propriétés, tout comme les
grandes propriétés au Nord du chemin des Ecoliers.

L'objectif du réglement est de permettre uniquement
des évolutions modérées du bati existant (extensions,
vérandas...) tout en préservant la composition urbaine
originelle de ces quartiers ol sont implantées de vastes
maisons accompagnées de jardins souvent densément
végétalisés et a la qualité paysagére importante.

Les Cotes Montbron

- Permettre une densification progressives du secteur

- Encourager la construction de logements locatifs
socCiaux.

- Permettre la création d’'une parcelle indépendante
de 1 000 ou 2 000 m? sur les terrains de 4 000 m2.

Point sur les Cétes Montbron : trés grands terrains,
souhait de la diviser, pourquoi pas pour y construire du
logement social

Midori

- Permettre la densification du quartier en privilégiant son
équilibre.

- Préserver les arbres existants et élargir les trottoirs afin
d’implanter de nouvelles essences végétales.

- Limiter les divisions de parcelles.

Divisions non souhaitables, vendre sans avoir I'appat du
gain

Préserver I'équilibre de ce quartier

Protéger les arbres « les arbres étaient |a avant les
maisons »

Le paysage est fermé

Elargir les trottoirs pour planter des arbres

Au regard du caractére constitué de ces quartiers, de
leur qualité paysagere et environnementale, de leur
desserte par les réseaux, il est apparu opportun de les
classer en zone urbaine résidentielle UR4
correspondant aux grandes propriétés. Pour autant, le
maintien des caractéristiques paysageres s’accompagne
de linstauration d’espaces paysagers protégés. La
densification est donc possible dans le village, mais
uniquement dans les secteurs moins concernés par les
espaces paysagers.

Par ailleurs, la lisiere forestiere doit également étre
prise en compte dans ces secteurs.
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PETIT JOUY

Les problématiques de circulation sont importantes
dans ce secteur.

Améliorer la circulation piétonne en agissant sur les
acces, les différences de niveau et la taille des
trottoirs.

L’'aménagement des espaces publics ne reléve pas
directement du PLU. Le PLU gere les droits du sol et les
regles constructives.

En ce qui concerne la RD 446, le gestionnaire est le
Conseil départemental.

Un agrandissement du parc de stationnement est
toutefois souhaité via I'instauration d’'un emplacement
réservé.

Améliorer le cadre de vie par une meilleure gestion
de l'occupation de I'espace public : poubelles,
largeur des trottoirs, installation de jardiniéres...

Permettre une requalification paysagére de I'entrée
de ville et repenser I'aménagement du parc de
stationnement aujourd'hui peu qualitatif

L’'aménagement des espaces publics ne reléve pas
directement du PLU, mais un projet est bien prévu sur
les parkings.

L'entrée de ville du Petit Jouy est répartie entre les
Loges-en-Josas et Jouy-en-Josas.

Un emplacement réservé n°10 est instauré pour assurer
la création d’un parc de stationnement public.

Pourquoi ne pas construire de nouveaux logements,
notamment des logements étudiants prés de la
gare ?

Souhait de voir s’'implanter une boulangerie.

Le secteur du Petit Jouy est déja densément bati le long
de la rue Charles de Gaulle, classé en zone UA. La
densification est possible dans ce secteur, et les
logements étudiants sont autorisés par le reglement.

Le site classé situé a [larriere des jardins des
constructions est une servitude d’utilité publique ne
permettant aucune construction.

La création de commerces est réglementairement
possible dans ce secteur.

Préserver les éléments patrimoniaux du secteur et
valoriser le site par un ravalement des fagades.

Le patrimoine bati remarquable est repéré et protégé
au titre de I'article L151-19 du Code de 'urbanisme.
L'identification des éléments du patrimoine bati a été
nettement accrue par rapport au PLU actuel, ainsi que
le degré de prescription réglementaire.

Le ravalement des fagades est autorisé et encadré par
le reéglement (chapitre « aspect extérieur des
constructions »)
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ERABLE 2

- Autoriser la construction de logements mixtes de | L'ensemble de ces réflexions a fait I'objet de nombreux

différentes tailles. échanges avec les habitants, et notamment les riverains
- Permettre 'aménagement d’un espace vert public. directs. Le PLU prend en compte l'intégralité de ces
- Limiter la construction a 30 logements. remarques via IOAP Erable 2 et le dispositif
- Lahauteur des batiments est limitée a R + 1. réglementaire de la zone AUR.

Engager réflexion sur I'intégration de ces maisons dans
un ensemble urbain.

- Créer un acces piéton et cycliste. L’ensemble de ces réflexions a fait I'objet de nombreux

- Préserver I'intimité du secteur par I'implantation de | échanges avec les habitants, et notamment les riverains
haies. directs. Le PLU prend en compte l'intégralité de ces

- Supprimer le parking situé devant la Maison des | remarques via I'OAP Erable 2 et le dispositif
Associations. réglementaire de la zone AUR.

- Créer un parking.

- Permettre d’ouvrir le secteur a la circulation en | En ce qui concerne 'accés, il a été préféré un acces par
créant une entrée et une sortie sur la méme rue, un | la rue Guy Moquet pour des raisons de sécurité.
demi-tour ou une sortie sur la rue de la Division

Leclerc. Le parking situé devant la maison des associations sera
- Prolonger le chemin des Ecoliers. pérennisé étant donné son usage répondant a des
- Permettre la construction de bati de type maisons besoins réels pour les habitants.

de village.
- Diviser les maisons en 4 logements chacune. L’ensemble de ces réflexions a fait I'objet de nombreux
- Permettre la circulation piétonne au sein du secteur | échanges avec les habitants, et notamment les riverains

par la création d’allées. directs. Le PLU prend en compte l'intégralité de ces
- Conserver la majorité des espaces verts. remarques via I'OAP Erable 2 et le dispositif

- Créer des aires de stationnements sous forme réglementaire de la zone AUR.
d’flots de 4 places et quelques places visiteurs a
I'entrée du secteur. La proximité avec le lotissement chemin de Villon a fait

I'objet de toutes les attentions.

Attention a la proximité avec le lotissement chemin de

Villon
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LE TROU SALE

Chemin du Trou Salé
- Améliorer le partage de la voie entre les piétons et
les déplacements a cheval.
Un projet de logements serait envisageable sur
le site d’Orange. Cependant, ce site est occupé
par une antenne
L’état de la zone d’activités c6té rue du Trou
Salé n’est pas préoccupant.

Deux OAP sont instaurées de part et d’autre de la rue
du Trou Salé : « rue du Trou salé » et « Hameau des
Champs Il » Elles prévoient respectivement 25, et 10 a
12 logements.

L’antenne sera repoussée a plus grande distance des
habitations existantes dans le cadre de I'OAP.

L’OAP prévoit d° « améliorer la desserte rue du Trou
Salé, I'élargir et la sécuriser pour tous les modes de
déplacement ».

Créer 3 groupes de batiments individuel accolés avec
des garages intégrés.

Assurer la continuité du bati individuel avec la création
de grands jardins d’un coté.

Coté artisanat faire demi-tour

Implanter 4 blocs fonctionnels séparés les uns des
autres et non alignés sur la zone industrielle.

Pour ces deux OAP, le parti pris architectural en ce qui
concerne I'implantation des constructions a fait I'objet
de nombreux échanges mais il a été choisi de ne pas
rentrer dans ce niveau de détail pour laisser s’exprimer
la liberté architecturale et l'intelligence d’un projet a
venir qui fera nécessairement I'objet d’échanges avec
les habitants et riverains sur la base d’une esquisse.

HAMEAU DES CHAMPS 2

Rue du hameau des Champs

- Favoriser I'orientation Sud-Ouest pour les jardins

- Rapprocher les maisons de la rue pour avoir de plus
grands jardins.

- Faire pivoter le dernier bloc c6té haras.

FERME DE

- Créer un espace de stationnement sur l'ancien
terrain de tennis, implanter le bati en fond de
parcelle et conserver la végétation.

- Interdire le stationnement des véhicules dans la
cour.

- Créer un jardin partagé a l'arriére.

- Réhabiliter la ferme et créer 1 a 2 logements.

- L'aménagement de logements locatifs sociaux
semblent compliqué.

- Associer une valeur patrimoniale a la Ferme de
I'Hopital et y engager une réflexion sur une
potentielle création de logements.

Ces remarques de bon sens sont reprises dans I'OAP
« Hameau des Champs Il »

- Permettre la construction de 10 a 12 logements
sociaux, sous la forme de maisons d’une hauteur
maximale de R+1+combles.

- Prévoir des stationnements adaptés.

- Privilégier la meilleure implantation possible par
rapport aux principes de bioclimatisme, aux choix de
formes urbaines.

- Réserver un espace de jardin pour chaque maison et
paysager la partie avant des maisons.

L’HOPITAL

Ces observations ont été reprises dans le cadre de la
réflexion sur 'OAP « Ferme de [I'Hopital » afin
d’encadrer la réhabilitation potentielle de cette ferme a
cour carrée historique de la commune.

La programmation prévoit 8 a 10 logements sociaux,
soit 2 de plus qu’aujourd’hui, [linterdiction du
stationnement dans la cour, le respect de |Ia
composition d’ensemble et de I'identité architecturale
des constructions.

La création d’un jardin partagé a l'arriere n’est pas
spécifiée dans 'OAP mais sera possible puisque 'OAP
précise pour cet espace Préserver les arbres
remarquables et les espaces de jardins ».

«
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RELAIS DE COURLANDE

Quel avenir pour le relais de Courlande ?

Y-aurait-il pas de possibilité de réhabilitation de
constructions anciennes comme le relais de Courlande,
plutot que d’artificialiser les espaces naturels avec des
logements neufs ?

- Scinder le terrain en deux parties et conserver
I'activité hoteliere du site.
- Classement du domaine en zone constructible.

Favoriser la réhabilitation de logements anciens tels
que le relais de la Courlande afin de limiter
I'artificialisation des sols avec de nouveaux logements.

Le « Site Courlande » fait I'objet d’'une OAP, dans une
logique de développement de I'activité hotelliére et de
restauration. L'OAP prévoit ainsi la création d’un
ensemble hotelier d’environ 200 chambres et la
construction d’un restaurant.

Les éléments patrimoniaux (Longére et porte historique
du parc du Chateau) seront protégés et restaurés
suivant leur identité architecturale.

Le parc arboré sera préservé au maximum.

La hauteur des constructions limitée a R+2+C, et des
retraits de constructions d’au moins 13 m depuis la rue
de la Division Leclerc, incluant des transitions
paysageres.

Aucun logement ne sera créé dans cette enceinte, le
reglement de la zone UAE1 l'interdisant. Il s’agit en
effet de préserver également I'activité économique au
sein de la commune.

(=
SAS

scopl

Bilan de concertation




Traitement des contributions

3. LES DEMANDES PARTICULIERES

ff))( E‘ipa(f@ Bilan de concertation

LOaEgg, | Vet E



Traitement des contributions

LES DEMANDES PARTICULIERES

Ff) g() EsPace

(ogE

Contributions des participants

Prise en compte dans le PLU

Demandes particuliéres

Demande particuliere concernant le classement de la
parcelle ZA 67 en zone constructible afin de poursuivre
le développement du Campus Innovation Paris d’Air
Liquide.

La demande correspond a la correction d’'une erreur
matérielle. Elle est prise en compte favorablement.

Demande particuliére concernant le classement d’une
parcelle 133 ( 4 rue Guy Moquet) aujourd’hui classée en
zone UH, en zone UA.

La demande est prise en compte : la parcelle est
intégrée en zone UA compte-tenu de la forme urbaine
du bati, de son implantation, et de [I'histoire de
I"'urbanisation du village

Demande particuliere concernant la division de

parcelles aux Cotes Montbron.

Le quartier des COtes Montbron est classé en zone UR4
correspondant aux grandes propriétés, tout comme les
grandes propriétés au Nord du chemin des Ecoliers ou
le quartier de Midori.

L'objectif du réglement est de permettre uniquement
des évolutions modérées du bati existant (extensions,
vérandas...) tout en préservant la composition urbaine
originelle de ces quartiers ol sont implantées de vastes
maisons accompagnées de jardins souvent densément
végétalisés et a la qualité paysagére importante.

Classer le terrain de I'Ordre de Malte et les terrains a
proximité du chemin en zone constructible.

La parcelle AE 71 est classée en zone U dans le PLU
révisé et encadrée par 'OAP Hameau des champs, afin
de permettre la réalisation d’une opération de
logements.

Les propriétés rue de la division Leclerc sont dans la
méme zone que celles de I'avenue des tilleuls, hors la
taille des maisons et la superficie des terrains n'est pas
comparable.

Pou bon nombre elles ont une surface inférieure a celle
de la zone UR3.

Imposer "Pleine terre minimale" a 60 % sera trop
contraignant pour l'avenir.

Je suggére que la rue de la division Leclerc soit placée
en zone UR3 ou que la partie pleine terre soit ramenée
a50%.

La part de pleine terre minimale imposée en zone UR1
s’éleve a 50 %, en cohérence avec la taille moyenne des
terrains et le couvert végétal des jardins.
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Demandes particuliéres

Les jardins de la résidence du 7, place du Monument
sont en zone N. Nous pouvons aujourd'hui avoir une
cabane de jardin inférieure a 10m2.

Il s'agit de conserver ce droit pour
d'entretenir nos jardins.

permettre

Au sein de la zone naturelle, les constructions annexes
a la construction principale dans la limite d’un total de
60 m? d’emprise au sol sont autorisées.

Conteste la limitation de la constructibilité au sein des
espaces urbains, notamment de la zone UA, au motif de
limiter la construction privée et de limité
I'imperméabilisation des sols.

Souhait de ramener les espaces verts de pleine terre de
80 % a 70 %, et d’agir plutdt sur le traitement des eaux
pluviales pour préserver la perméabilité des sols.

La protection de l'identité rurale de la commune est
fondamentale pour I'équipe municipale, d’ou la volonté
de préserver la commune de la densification non
maitrisée, a travers la révision du PLU.

De plus, la préservation du paysage et des espaces
verts de pleine terre est une priorité face aux aléas et
au changement climatique, qu’il convient de prendre
en compte.

Le dispositif reglementaire révisé au sein de la zone UA
prend en compte la diversité des situations a travers
des régles d’emprise au sol dégressives et une regle
minimale d’espaces verts de pleine terre progressive,
en fonction de la taille des parcelles. Ainsi, les plus
grands terrains devront préserver une part importante
d’espaces verts de pleine terre dans ce souci de
limitation de I'imperméabilisation des sols.
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Les habitants et personnes associées a la révision du
PLU ont contribué a la réalisation du document via
les différentes instances de concertation. lls ont été
tenus informés des évolutions des études par le
biais du site internet et de l'information diffusée
dans la presse locale et le magazine communal. Par

ailleurs, des demandes particulieres ont été
exprimées par des habitants et ont pu, pour la
plupart, étre intégrées lorsqu’elles suivaient des
principes d’intérét général et qu’elles étaient
conformes aux orientations du PADD.

La concertation s’est faite au plus prés des besoins
identifiés pour la bonne mise en ceuvre de la
révision du PLU. Ainsi, elle a permis d’informer les
habitants par lintermédiaire des réunions
publiques, des ateliers de concertation ainsi que via
le site internet, et d’enrichir le PLU par une
concertation ciblée. Les balades par quartier, ont
permis, via cette échelle infra-communale de
spatialiser davantage la concertation et de recueillir
les avis des habitants au plus proche de leurs
préoccupations.

La concertation s’est révélée efficace, les différents
temps ayant permis de construire un PLU partagé,
avec la volonté forte de faire primer l'intérét
général sur les intéréts particuliers.

Cette concertation a ainsi constitué une démarche
positive, permettant de sensibiliser les Logeois au
devenir de la commune, et de recueillir leurs
préoccupations.

A toute cette concertation, s’ajoute la concertation
obligatoire avec les Services de I'Etat. Le PLU est en
effet élaboré en association avec les Services de
I’Etat et les autres personnes publiques associées.
Ce sont pres de 20 organismes qui ont été associés.

La volonté d’associer les habitants et les personnes
ressources a la révision du Plan Local d’Urbanisme
s'est traduite dans les faits. Les différentes
personnes ayant pris part a la concertation, ont pu
participer a I'élaboration du projet de PLU révisé,
apportant leur contribution au diagnostic, au projet
d’aménagement et de développement durables
(PADD), aux orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) ainsi qu’a la traduction
réglementaire.

Les réunions publiques, forum, balades, ateliers
ont réuni des habitants intéressés, ce qui a permis
de partager les différents éléments de la révision
du PLU avec les habitants. Le bilan de la
concertation apparait ainsi positif, la concertation
a permis de conforter le projet de révision du PLU
élaboré par I'équipe municipale, de le compléter et
de I'enrichir sur un certain nombre de points. Une
part des observations ou des demandes n’a en
revanche pas pu étre prise en compte, en
particulier lorsqu’elles ne répondaient pas a des
objectifs d’intérét général, aux orientations
définies dans le PADD, et/ou si elles n’étaient pas
liées au travail de révision du PLU.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la
concertation qui a permis de mener a bien la
révision du PLU.

Bilan de concertation
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Site internet de la commune — le 21 juin 2022

Accveil Plon du site  Mous contacter  Rechercher A- A AT

. . By Ao -
Vie municipale Mairie /Urbanisme et PLU /L'urbanisme oux Loges en losas

Conssil municipal L'urbanisme aux Loges en Josas

STEE TR Les Loges-en-Josas, un village préservé

‘Quartiers et Correspondanits

Lo commune des Loges-en-Josas a su conserver son carackére de villoge doté d'un
patrimeine architectural de gualité ov sein d'un envirennement noturel présarve,

Sécurig
Ainsi, la commune des Loges-en-Josas est soumise 4 de nombrew: périmétres de
protection, patrimonioux ou naturels -

Urbonisme ef PLU

Site inscrit de la Vallée de la Bigvre

¥ L'vrbanizme aux Loges en Josas Site closs2 de la Vollée de lo Bidvre

Périmétra des domaines dassés de Versailles et de Trianon
Périmétra du Monument Historique classé des Arcodes de Buc
Périmétra du Monument historique Inscrit de la Porte de Jouy

¥ Le PLU des Loges-en-Josas

» Révision du PLU

L'ensemble du territoire habité des Loges=en=Josos est concerné par au moins une

¥ Portail Usager Urbanisme de ces protechions.

¥ Formalités et documents
d'urbanisme Ainsi, toute demande d’outorisafion d'urbanisme sur les Loges-en-Josas ast soumis & Mavis
de IFArchitecte des Edtiments de France, majorant les délais d'instrucrion de droit commun.

¥ Permis ou dédaration pour votre
projet 2 De plus, lorsqu'vn ferrain est inclus dans un périmétre d'obords de monument historique. il
est nécessoire d'effeciuer une décloration pour toul type de travoux extérieurs

¥ sutres réglementations

La liste des travaux soumis & déclaration est donc bien plus exhoustive que dons d aufres communes qui ne sont pas

 PPRI - Plan de Prévention des coneerndss par un périmétra de protection.

Risques d'Inondation

F Assginissement

Le Plan Local d'Urbanisme ou PLU

Projets =t réalisations

EaiEE s Le FLU est un dooument d'vrbanisme qui, a 'échelle de la commune, &tablit un

projet global d'urbanisme et d'oménagement.

Enguétes publiques

L PLU fixe =n conséquence les régles générales d'wilisation du sol sur lz rerritoire

Marchés publics considérd.

Institutions

Les documents du FLU des Loges-en-Josas opposable
sont consultables en ligne
2t 4 la Moirie des Loges-en-losas, aux jours et heures d'ouverture.
Consuler les dossiers du PLU

Service Urbanisme

Julien Muselef

N1 Ao nT1ATA

Gf’))( EsPace Bilan de concertation
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Site internet de la commune — le 21 juin 2022

Accueil  Plan du site Mous confacter  Racharcher  A- &4 A+

Wie muricipala

Censail menicipal

ArTéfes parmaonents

Guartiars &t Correspondants

Sdcurise

Mairie /Urbanisme ot FLU /Le PLU das Loges-en-losas

Le PLU des Loges-en-Josas

Le Plan Local d'Urbanisme

Urbanisme ef PLU

P Lurbonisma aux Loges an Josas
¥ Le PLU des Loges—en-Josas

¥ Révision du FLU

* Fartoil Usagar Urbanisma

¥ Formalités et docoments
d'urbanisme

¥ Fermis ou décloration pour wotre
projet E

¥ Autras réglemantotions

¥ FFRI - Plan de Prévention das
Risques d'inondation

¥ Assoinissament

Projats et réalisations

Cimetiére communal

PLU Les Loges-er-Josas - Plan
zonage du 170220017

Les documents du PLU

La FLU ast un decumant d'wrbanisma qui, 4 'échalle de lo commung,
&taiofit un projst glebal durbanisme <t d'oménogement.

La PLU fime en conséguence las réghes genérales d'utilisation du sol sur e
tarritoire considdrd.

Le PLU d=s Leges-=n-Josas

» odopté par s conseil musisipal s 15,12/200%

= modificafion n°1 approwveda par délibération dw Consai
Municipal du &,/09 /2012

= modificofion n°2 approveda par délibération dw Consai
Municipal du 12/01,/2017

=  maodificotion simplifiee n®1 approvwvée par delibération du
Conseil Municipal du 507 /2018
wersion opposoble

= Ung révision du PLU st engoges depuis juillet 2020,

En sovoir ples

des Loges en Josas

Enquétes publigues

Marchés publics

Insitetions

Service Urbanisme

Julien Muselet
013507 1674

urbonisme{fimoirsleslcgs senjosns.fr

Service ouvert au public -

- sons rendes-vous -
lundis &t mereradis matin

- sur rendez.vous [par mail) -
mardis, jsudis at vendredis matin

F’f g() EsPace

(ogE

& scorll 8
SAS

- PLAN DES LOGES EN JOSAS -

- LE PLAM DE ZONAGE -

- LE REGLEMENT D'URBAMISME :

- LES SERVWTTUDES -

IF DARD. .

Plan du villags

PLU 01 Plan ds zorooe-2017

PLU 05 Réglement-opposoble-2018

- PLJ 06 & Emplocemants rdservds
- PLU 06 B Arrexss sonitoirss Eau Potoble
- PLU 06 B3 Arrexas sanisoires Ordurss ménagéras
- PLU @6 7 Bervitudas
-PLIOEC2 P itudes Est. Duast
- PLU 06 €3 Projet oerodrams
- PLY 06 4 Can = matidres dongarsuses
5

uit oeredroms

- PLU 06 D4 Archéologis
- PLU 06 DS Périmé

sre de droit da préamotion urboin

- PPRI Eénlement du Plan da prévaention des Risquas d'inondotion Yollés de
o Bigvre &t ru de Yaukallon

- PPRI Plan da zcnage réglemsnmire - Plancha 5 - Les Loges an Josas

DI N Blam A Amdnnanmned 08 de M lneenmans Thinakle

Bilan de concertation
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Site internet de la commune — le 21 juin 2022

Julien Muselet
01 3907 1674

urbonisme{Tmairisleslcgasenjcsns.fr
Service ouwvert ou pulblic -

- sons rendez-vous -
lundis &t mercradis matin

- sur rendez-wows {par mail) :
mardis, jewdis at vendredis matin

Contact révision du PLU
Durant ko periode de concertation,
wous powwaz foire part da wos

Saggestions af remanquas :

- par mail

PLU{@moirieleslogesenjosas.fr

- fur le registre & Fecousil de la
Mairie

Rubrigues

» Lurbonisme gux loges en
Josas

= Lg P des loges-en-Josas

= Revision dw PLU

d'urignisme
=  Parmis ou déclorafion pour
vobra proj

= Autres réglementasions
= PERI - Plan ds P

Risquas o
s Assainimemsnt

EsPace

scoPk

Une concertation avec les Logeois pour la révision du PLU

Ce nouveau PLU va e conshruire aves lo pur1|(|p-u||nn des Logeois :
réunions publigues, des bolodes ou sein du villags, forums d'échangs, oteliers de
travail ..

Cas moyens communicafion vous informant régulidrement des Srapes de lo
revision du PLU

- La jewrnol municipal L= Logeois

- La site internet &1 la lettre d'information mensuelle

(A2

Iﬂhw

Cwront lo péricds de concertation, vous pouvez faire port de vos suggestions of remargues :

- par mail : PLU@mairieleslogesenjosas.fr

- fur ba registre g Mocoveil de lo Moinie

Prochaine étape de la révision du PLU

- DECEMERE 2022 : Approbotion dw PLU en Conseil Municipal
- NOVEMSRE 2021 - ENQUETE PUBLIGUE

- JUILLET-SEPTEMBRE 2022 - CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIGUES ASSOCIEES
- 7 JUILLET 2022 - ADOPTION DU PROJET DE PLU EN CONSEIL MUNICIPAL

Rappel des étapes de la révision du PLU

-9 AVRIL 2022 - LE FORUM DU PLU

Présantotion de la version finafiséa du PLU rénowd : synthéss des frovoux, zonags finol &t projet de réglament.
Ls forum permettra de recusillic les dernidras absarvations avont de faire entrar ls PLU dans sa phase
administrative &t de le scomettre & IErar

Docements présentes au Forem -

- 2022.03-Ravision-FLU-projes-Tonoge Wi les-loges- en-josos

- 2022.04.05 revision.FLU-Expe.reglemans. QAP las. oges-an- jozas
- 2022.04.0%.Bavision-PLL Prasentotian m- 5| ogss-an-iozas

- 17 FEVRIER e1 15 MARS 1012 LES ATELIElS DE TRAVAIL POUR LE ZONAGE
Aselier Znnug: et O d'A a nt et de Prog) tien - OAP™
Agelier "Les réglement des zones du PLU™

Catta phose a conduit & défiir un zenoge plus fin par parcells, afin de délimiter das espaces cohérents qui seront
enzuita soumis & des régles communes.

Das QAP [(Drientation d"Aménagement et de Programmation) ont 618 dgalement proposéas pour dérarmingr les
evolutions de carfoins sites oo de thématigues importantes gour notre +illoge :

Une D4P “trame bicdiversife ot paysoge™ &t une QAP ogriculhure.

- 7 OCTOBRE 2021 - LE PADD - Projet d"Aménagement ot de Développement Durobles - approuve en Conseil
rranicipel

La 7 actobra, @ su sy le débat sur le PADD lors du conssil municipal.

Il s'agisatt id de présenter e prejet de PADD o Gchanger sur oe projet avec aqu"a municipala.

s debaot margue ains un point d'étaps, fixant e grondes urltnl:mnm de M'oménagement de lo commune. Las
projets d'urbanisme impactonts pauvent déscrmais fairs Fobjat d'um “sursis & statuer™ 5i ke permis de construire Gst
controire ou PADD.

Conssitez ke projet de PADD, document sipport ou débat en conseil menicipal du 7,/10,/2021.

- 18 SEFTEMERE 2021 - LE FORUM PARTICIPATIF : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PLU

La farum a & lisu s 18 septembre 2027, pour echanger aver les habitonts du vilage sur le diogrostic et les
grandes orientotions 4" cm-e'nagemem qui vont dessinar les Logas-en-Josas pour les 15 anndes 4 venir,

Un das cheix impartants conforsés 4 s de cette phose de travaux st la volonté de I'équipe munidipole &t des
Logenis de rester tournés vers le mainfien de Maspect roral du village =t Fodivité agricole, montrant son lien mux
poysoges dv plateay de Saday.

Bilan de concertation




Magazine municipal Le Logeois : décembre 2020 — janvier 2021

Lancement de la phase de diagnostic

Lappel doflres, lancé en juillet 2020, concernant le
whoix d'un prestataine pour nous aceomgagrer sur b
révision du PLU nous a permis de recevoir § réponses
e buresux détedes. Ces offres ont 66 eudieses par
lla commission Appel d'OfTre simsi que la commission
Urbanisme, Poysages. Une premiéne élude a penmis
iidentifier 3 preststaires qui ont @t auditionnés
afin diaffiner beur offre. De cetle rencontre est sortie
e choix du buress d'éudes gui va accompagnes ks
oormimiune dans bes irvvaus de réevision du PLUL I s%git
aEspace Ville, bureau d'études virolaysien

L premiére phase va consister & réaliser un diagnostic
de notre village, sur de molliples critéres. : paysager,
wrbain, circulstions,  environnemenl,  wsages,
patrimoine  historigue_. Cetle phase s%alera sur
phsieurs mois et sera scoompagneée de moments
déchanges aver les logeois. Cetle concertation
permellra 3 lous de SSpproprier les carraclénes de
Pidentité du village - une base nécesaire avant de
travailler effichoement sur la production d'un Plan
dAmenagement el de Développement Durable (phase
2). Le PADD constitue les grandes orientations, les
objectits d'évolution du village. Le réglement de PLU,
i nimterviendrs pas avanl 1 an (phase 3), aprés ka
réalication du PADD. Affaire 3 suivre... avec vous |

Trimestre 4
[2020)

Trimesire 2 Trimestre 3 Trimestre 4

Rédaction du réglement

Révision du Plan Lecal d’Urbanisme :

La preméére phase de |a révision du PLU 2 commence en oe
début dannée 2021, Dewx rencontres onl défa eu lieu avec e
buresu d'éude “Copace Ville™ pour découvrin kes spédficités de la
oommune, metine en evidence he caracténe roral die notre village,
el présenter Factuel PLU e ses fragilites.

Le PLU, plan local d'urbanisme, est un dooument important car
il défimil les régles applicables en matiére d'urbanizme, el donc
la morphologie et le carsctére die notre commune. Ce doowment
permet de créer des harmonies, de gérer les volumes, présemer
des v, dasser des arbres_, 1| est essentied 3 notre cadre de vie. Cest un document opérationne de L loi SRU (ki Solidarite
Renouvellerment Urbain du 13 décembre 2000). Avec ke PADD, plan d’aménsgement et de développement durable, ils constituent
le cadire de la programmation de Furbanisme. Ce docurment est B presmiéne pierre de Fédilfioe | il est issu du diagnostic qui est en
cosurs de nisslisation.

Nows vous sttendons. pour une réunion publigue, le mercredi 10 février 2021 & 20030 pour vous présenter CSPACE VILLE, leur
déemarche, bes axes majeurs de Fétude e e planning prévisionnel de la révision.

Nows sommes contraints dorganiser ce premier échange en visioconférence., Mous wows imvitons done 3 consulter e
E oompte Facebook el le site de ly maitie pour towtes ke informations de connexion.

Bilan de concertation




Magazine municipal Le Logeois : avril 2021 — mai 2021

Villes et Vill

B EEEEL M&D

ages Fleuris

iITE e e

Révigion du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le 10 Févrimr dernier et tenue k premisne réunion publigus
sur kb révision du PLU. Lobjectil de cetle réunion étail de
présenter be bureau d#ludes choisi pour nous sccompagner,
Espace Ville, base 3 Wirollay, et expliquer b fagon dont nous
allons travailler Wous ensemble © buresu d'études, Logeois et
Equipe municipale.

En toutl, ce sont prés de 50 foyers qui se sonl connectés 4
distance et onl pu poser Doules leurs guestions suxguelles Féguipe municipak:
&4 Espace Wille ont répondu. Vous pouse: retrouser lemsemble des ééments de L présentation et le
comple-rendu de ka réumnion sur le site de L commune, dans Fonglet “wbanisme”.

Nows sommes donc dans kb phase de diagnostic et celle-ci se powssdivrs jusgu’en septembre prochain. Ce disgnostic a pour
objectil de poser e monstal de départ gui permetina de déterminer Fevolution souhaitée des documents d'urbanisme comtituant
le PLL de Lo eormmisme.

Concertation révision du PLU - organisation des “BALADES VILLAGEDISES"

Pour cefle révision du PLU, nouws tenons 3 favoriser une concertation approfondie svec kes habitants de Ky commune. Nous
proposons de Morganiser souws la fonme de promenades dans le village.
Lies 4 dates refemes pour ek Echamges, -

= B mai die 14h30 4 17h30, découverte de lest du vilksge [départ desant fa mairie)

= 29 mai Sh30 3 12030, découverte de Fouest du village {déparnt devant s masirie)

= 17 juin de Sha0 & 12h30, Petit louy (départ parking coté Bigwre)

= 76 juin 9h30 3 12h30, balade 3 vélo sur ensemble du village {départ devant ks mairiz)

Persaz 3 vous munir de masques. 5i vous aver des guestions © plu@ mairseledopesenjosas.

ff))( ES@G(I@ Bilan de concertation
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Magazine municipal Le Logeois : juin 2021 — juillet 2021

LA MAIRIE VOUS INFORMES:

La résvision du PLU est une occsion en of pour
mieux connaitre el cmprendre notre village.
La procédure, trés formelle, de révision du FLU
imposant une concertation, nows profions de
e prétexte pour ceganiser des balades en e
de partager avec les Logeois Iéude du village
s0ud loutes ses coutures | Palfimoine bati,

& Ces baloddes sont animées par e Bureau
| W fitudes Espuce Ville, en prisence des dus
de la commune, et Foccasion pour les
Lagesis de rencontrer les dillérents scears
et de paser de nombreuses questions.

4 La presmiere 2 eu lieu le 8 mai el a i e

“| quinzaine de personnes. Une belle promenade gui

| 4 e pour objectif de (rejdécowric Fest du village,

ﬂ'ﬂf"’ G4l pour discuter des prints forts, des vues, des rues et
des belles maisans Qui le composent.

L deusifme balade a lieu le 29 mai e les suivantes
seront organisées e 12 juin & 9h30 autour de Petit
Jouy (rendes-vous sur le parking rue Charles de
Gaulle), et le 26 juin (rendes-vous 3 Sh3D place
Lowis Grenier). Cetle derniére se déroubera & vilo,
de fagon & faires un plus grand toue,

les parcours et guestionnaires diffusés lors des
balades seront disponibles en ligne pour permetine
4 ceun gqui le souhaitent de les faire de leur cté e
dee Rrarsemettre leurs questions el résctions dursnt
tout FELE.

Un lorum de synthise est prévu le 18 septembre
au mestin pour partager bes orientations 'un futur
onage.

Une sdresse reste @ volre disposition si vous
souhaiter nous faire part de vos remangues
ou suggestions sutour de la révision du PLU :
PLUE maiicleslogsenjosas.fr

Veriez nombreus 1

L’Echo des Loges : septembre 2021

LES DOSSIERS du moment

1 Concertation PLU - le forum de synthése sur les orandes P
orientations it

mn
Suite aux différentes balades de concerlation dans le cadre de -
la révision du Plan Local d'Urbanisme, le forum de synthése se | e’
déroulera le samedi 18 septembre de 9h30 & 12h30 a la i
maison des associations. L'équipe municipale accompagnée du ‘_‘

bureau d'études, partagera avec wous les futures grandes
onentations envisagées. Nous vous rappelons que vous pouvez
adresser vos remargues el suggestions a I'adresse :

PLU@mairieleslogesenesas. it

L1 Concertation sur I'exiension du groupe scolaire

L'équipe municipale rencontrera les utilisateurs du site le mardi 28 septembre afin de
partager les premiéres réflexions sur le projet d'extension du groupe scolaire.

< samedi 18 septembre
- Forum de synthése de la concertation PLU
de 9h30 & 12h30 a la MDA

Sf’))( EsPace Bilan de concertation
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Magazine municipal Le Logeois : octobre 2021 — novembre 2021

LA MAIRIE VOUS Dlﬂ)lli
Villes et Villages Fleur; -

@ LES LOGES

-JOSAS, UNE IDENTITE RURALE

A

p—— 3 sy i plas stevt g poe il de.

vt lagerecs ot encadees bout arménagermers

baines des
.

Forum sur la révision du PLU - . Gyotirs M it o bt ostions d - tés n lagerrarta

Samedi 18 septembre matin et tenu 3l Maion des Asocations le foesm sur la révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme)
Une: einquantsine de Logeois est venue Schanger aver Miquipe municipale sur les grandes orientations de o= document gui T itads ) fovex; & mamesii des Crumes
diterminers les évolutions 3 venir de notre village.

e o s logemeses v fes

rekabilaaman de certres

- Fere e Pl e Mok s Coprfomde,

e borum avait poue objectil de présenter les éle hares du d e eialise par cabinet d'tudes, Dspace Ville et de
smthétiser iticins é del i Péquipe municipabe. Le & i i
depuis le mois de féwrier et les tavaux s ivent aver lésboration du PADD, Plan df et de

Durable. Ce plan trace e grandes lignes du projet d'ameé du willage pour les 10 & 15 prochaines années.

Conforter s natare i s du vilage el S5 I FarTIE:
3 e payagen, use varatiles 4o swsscey
lirites, e des espaces verts Saciampogremest des

acmniy de cuaite

v Protiger e cridan.

eahagiene de it ot v des b Boads

i o

[P ——————
W e it o i st

st s wielfes s 4wl 5 o Bl

O LES LOGES-EN-JOSAS. UN VILLAGE OU IL FAIT BON VIVRE ET TRAVAILLER

@ At i e delbements communmin s regand
e vsiitions admograhiues ArECoss.

i o

Actrmpagae lcamin &) cerre pdatenue f Chiteay de

* s necaten =
cinen
Mtltesir e ree $imsgermaris allarsh # do oair,
spri e waine

- et v Pt g

b Ercinrages e v permart ot 3 créanon campla u sin
PRTp——
A Srconemm s dweevtcmion de Facthnd apicsle

RIE VOUS INFORME...

&

En paraliéde, Féguipe municigale a lanes e concertation 3 Méchelle du village. Cest

ainsi quiont été des batares 2 détudes sfin de reueillie
tions dec | suir Farmis de

! . qurell £ pa 2 maine

fors des balades, ou par Madresse mail dédie

plu@mairielesiogesenjoss ft

Le Forum a mis en valeur 3 b fois le travail de disgnostic réalisé par Espace Ville
s aussi e projet de PADD porté par Méquipe municipale dans une exposition
illustrée e animée (panneau, film, G
Le forum etait encore une fois Foccasion pour les habitants de reagic sur les
Siflisents éléments. Cn eflet, post-it e gommettes orl ¢16 mis 3 dposition
des Logeas, leur permettant sinsi de réagic sur les documents présentis.

)

heabitants sot. e less o s s 5 st
et interagie aver Fiquipe municipsle o svee Péquipe & Tspace Ville, afin de
ripandre 3 toutes les questions, qu'elles soient techrigues ou urbaines. De
| nambreus postiit colorés ont éé déposs, démantrant sins Fintérét porté
par hes Logeois & ce projet structurant

Toutes les remargues, commen

5 ou propesiions seront éludiés

dans bes jours. & venir afin daboutir & un projet concerté - en effet, lors du

prachain consed municipal, le 7 actobre, ce projet de PADD sera soumis &

un débat. Suite & ce défnat, b travail de: zonage ef decriture du riglement
L eancertati ievacera elle aussi | U

sera anganisé afin de présenter ce ravail sur le risglement.

Si vous waver pas pu venic su farum, les documents sent consultables
surle: site internet de l mairie, e vaus pouves toujours écrive & Padresse
pha@mairieleslogesenjosas fr ou vous déplacer en mairie pour consulter
less documents laissés & dispositio

En pages précédents, on peut voir le PADD, synthése du diagnastic
etdu projet porté par b commune.
Hstagit en premies i la
supra-communale, puis, dans ka lattude laissée aux collectivités
locales, de dessiner son projet pour ka comemune. Le projet, port
par Feéuipe municipale, est exprimé dans b défibération du conseil
municipal du 2 juillet 2020 et retranscrit dans le PADD © maitriser
Furbanisation de ks commune autant que possible afin de conserver
e caractioe rural, maintenis Factivité économique et développer
vité apri e territgire e garantir L préservation des miliey
naturels et forestiers qui encadrent le villge et lewrs paysages.
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Villes et Villages Fleuris g
L st ba atiTd B8 Wik PADD, forum PLU et maintenant, que va-t-il se passer ?

Le 18 septimbre 2021, un farum a @& oganisé par ka maitie pour echanger aver les habitants du willage sur le ic et les

LA MAIRIE VOUS Illl'lllli
e

Premiéres concertations sur le
projet « Erable 2 » £

Matre commune est soumise 3 la loi SAU
et est donc astreinte 3 réaliser 25% de

situation de carence qui se Uadut par des
amendes fortes mais auss par une perte [3

prandes orientations daménagement qui vent dessiner lis Loges-en-Josas pour les 15 annies 3 venis, Un des choix importants
confortés & Fissue de cotle phase de travaux et la volonté de Fguipe municipale et des Logeois de rester loumes vers le
maintien de Faspect rusal du village et de Factivité agricoke, montrant son lien aux paysages du plateas de Soday.

Lors de ce feum, de nombreuses remargues ont it émises
par des villageois et elles ot toutes ¢ consignées par le
buresu diétudes en urbanisme Espoce Ville pour s'asurer
guelles ant bien &8 prises en compte. Chague remargue ou
question era Fobjet d'une réponse.

Le 7 octobre, a eu liew le débat sur le PADD (projet
daménagement et de diveloppement durable) lors du

PLU > Rétvision du PLU (hitps:/faww. mairielesdoges enjoss.
Irfrevision-PlUasps). Ce débat margue sirsi un point
détape, fixant les grandes orientations de Faménagement

L jets d'urbanisme i
disormais Faire Fobjet d'en “sursis 3 statuer™ si be permis de
construire est contraire su PADD.

Lestranvail sur le zonage a déja é1 engage: ; Fégquipe travaille
“découper” Eristi

pour écrire ensuite un riglement gui préserve lidentits de
chaque quartier et plis pénéraslement des Loges-en-Josas [
Le travail sur Pécriture du réglement suivra donc, tou \.r
Egulé par Espace Ville.

Gien 5, toute cette période est puverte aux échanges ;
less hasbitants peuvent encore emoger s remargue.
et guestions & Paquipe municipale via Fadresse mai

plu@mairielesliogesenjosas it

o Pour symthétiser ces travoum et échanger aver les Logeais.

VOUS INFORME...

Les riveraing les plus proches, y comipris bes enfants, ont travaillé des propositions qui onl &4 prises en comple dans les premiers
echanges. Une réunion ouverte 3 lous s'est benue e matin du 4 décembre, en présence de Péguipe municipale, des représentants
du bsailleewr et des architecte: presentis pour travailler sur le projet.

Une réumion publigue sera proposée dés gue bes premiéres esguisses senont prites. Sivous soubaiter poser des guestions ou
apporter dis observations sur ce projet, n'hésiter pas i nous contacter 3 Fadresse : erable? @ mairielesdogesenjosas e

du drit de une perte du
droit d'atiribution des logements...

Awec la construction de la résidence du
Bois de s Garenne, Les Loges-en-boss est
passie de 8 3 13% de lopements sociaus.
Cest un trés important saul en avant
mais cela ne nous permel pas encore
datteindre les 25% exiges avec force par
FErat.

Votre équipe munidpale 3 donc sans tarder travaillé 3 la suite de ka programmation et Cest grice au portage foncier de

FEtablissement Public Foncies f lle-de-France (EPF) que le lerrain dil « Erable 2 » 5 pu étre acheté. D'une surface de 48801, oo

parcelles, situées dans e prolongement du terrsin du Chemin de Villan, entrées rue Guy Mooguet et rue de | Division Leclere,
2 ) i _ st ot 4 e >

FEPE. qui validera une en

aves les possibilites du terrain, et i Bati e France.

ennception de e projet,
notamment sur le wolet

architectural.  Uobjectit
affirmé diss le départ et
diésiler une trop grande
densification e de propeser
des formes ubaines e
concordance avec le bt
environnant. Par ailleurs, la
comenune souhaiterait dans.

Ja messure du pessible préserver un bel espac vert collecti, en surplus des
parkings qui ne soit pas topi  Nows i fort Eristi
environnementales de lensemble. emprise prévue pour une prolongation du Chemin des Eroliers vers la rue de ka Division
Leelere sera bien réalisée comme prévu.

e i sibie, Féquipe municipale o te bailleur arvee leguel
Je projet. Ce dernier devra faire travailler dans un premier temps deus architectes oui proposeront chacun une orientation au
[projet, aprés. avoic ic s Logeois 15 3 ks baksde sur site du 4 d b

). H v
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]
.
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L& MAIRIE VOUS INFORME...

Participez a la concertation |

Motre PLU actuel est obsoléte 3 bien des égands et fragile car
trés en décalage svec bes régles notamment legislatives qui
slimposent 3 lui. Nous avons donc engage une révision qui
sery struclurante pour Fevenir de notre villsge ©

Le conseil mumicipal du 7 oclobre o wvalide le plan
daménagement el de développement durable gqui definit
les prandes ofienbstions des dillérents espaces de notre
commune. Sappuyant ser by concertation menées sver les
Logeois, il permet de réaffirmer Fimportance &en équilibre

enlre espaces residentiels, sgricoles el naturels, économigues el d'éguipement, ainsi gue de conforter les crculations, notamment

bes rrvodes doux

La phase suivante conduit 3 définir un onsge plus fin par porcelle, afin de délimiter des espaces cobérents qui senont ensuite
sourmits & des régles communes, Des GAP (Orientation dAménagement el de Programmation) seront également proposées pour
diterminer les évolutions de certains sites ou de thematigues importantes pour notre villsge (une DAP “rame biodiversite et

paysage” el wne OAP agricullune seronl progosis)

Le plan de monage ef les OAP seront discutes au cours dun atelier ke 17 fevrier 2022 & 20030 4 ka Maison des Assodations. Le
riglement de chagque sone sera crewss su cours d'un stefier préva e 15 mars & 20H30 3 s Maison des Adsocistions aussi. Lobjedtif
e s, abeliers el die permetine aux habitants d'intersenin, de risgir aus trovaux présentis en Beisant pard de leurs remangues.

Enfin, un farum organise le 3 avril 2022 entre 9h et 12h permeting de présenter b version finalizée du PLU rénove et de recoeillic
les dernitsres observations avant de faire entrer notre PLU dans ks phase administrative e de le soumetbre & FEGL

Clest be moment die participer - nous vous attendons nombrews aux réunions ! Vous poue: Sgalement envoyer des remangues

el guestions & Fégquipe municipale vi

Fadresse mail : ple@mairieleslogesenjosas. i

Magazine municipal Le Logeois : avril 2022— mai 2022

RIE VOUS INFORME...

u!m

L mairies poursui la concertation autour du projet de: révision de son Plan Local d'Urbaisme (PLU) | Apriss avoir approuve
son plan durable (FADD) le 7 . qui fie pour les 15 prochaines annees les
crientations ‘aménagement du village, nous devons travailler ensemble sur le 2onage et son réglement pour ke déposer &
prédecture en juin 2072 comime: prévi

Une vingtaine de Logeoks ont travadlhé e 13 érier deier d ateliersur s Ori T tetde

Notre commune est confrontée 3 un défi de tille -
répendre  ses shgations figoureuses de canstruction
Lot en conser

(OAP): il sagissait pous i aurban
L 15 maars, fas Lrganis pridents nt pu donner leur aicmite Zonage propee par la mairie =l|=.y1;ln de riglements, comime
it ke e de pis la pre des jardins une limitation forte des

M gl togé & houvean s stabbge i condiste consacres Kautes s constructions
nowvelles au bgenr:n! sl pour répondre & nos abli a commune.

Ces deun ateers nourrirant b forum du samedi 9 aveil prochain gui se diroulers de Sh30 & 12130 et ol seront présentés la
Sythése des ravaus. b zonage il et b projet de églement. Cesera L derniére opportunité pour que s Logeois  eqiment
libre: enquite publique aéraulers & Fautomae svart vole du nouveay PLUL

Le projet de plan de sonage et disponible sur le site de | m;
boite : plu@maifielesogesenjosas. it

Les Logeois pewvent encore exprimer bien sdr, grice d ks

Chagque contribiution sera étudide e recevra wn retour précis, _—
comime Cest e cas depuis le début de 1o procedure. -y

WacorB B L

rural. Aussi E reprises,
mous avors fait le choix stratégigue de consacrer wut
notre effort de production de logements au attropage
que nous impose ks loi, sous peine de sanctions trés
Sévires (amendes s importantes, perte du droil de
préemption au profit de Etat..)

premier jet du projet qui évolusra aves i concertation
et s propusitions de Fequipe muricipole.

Nows trawsillons ainsi depuis plusieurs mois, en concertation avec les Logeais qui le souhaitent, 3 I conception o'un projet de
25 logements sociaus situés sur ke terrain "Erable 2° gui donne sur les rues de L Division Leclerc et Guy Maquet. Aprés une

propositians et ke conseil municipal s pis choisic Popdrateur qui sers en charge de ce projet.

It e siterrions uent il aménagranent fein paceke e qpaind rchbecnie (i peojes, ergeypmenss
o e g, créativité el

paysagers. typalogie des Iugemenu proposés, équipements nécessaires [dreulations douces, stationnements, parkings vélo,

i de sencantre, pare public.... compte s qualité du dislogue svec les partenaines et Svalud notre

‘capacité & faire voluer un projet gui nécessite bien sir encore des ajustements.

Nous avons aussi pr

A regand de tous ces ééments, le conseil munici 2 rete le projet ponté par Virsailkes Habitat comene base de travail. Le
ailleur et sin architecte sont venus présenter ce projet i Logeois au cours & une réunion publigue qui vest tenue le 31 mars
i fa Maison des Rssosiations. Cela a permis de recueili les premisses réactions el de ister ensemble les voies & smiiorations
e esquisse dant L ualité appasait de bon augure pour 1a suite du projet

Merci  tous fes Logeois gui ont participe | Vous pouves bien i faire part de vos questions et observations va Fadresse dédie
exable? @amaiicsesiogesenioss It

Les, prodhsiis mois seront consacrés 3 affiner le projet, Fobjectil &ant de prévair un dépat de permis a Fautomne 2022 et un
démarrage des traveu " semestre 2023, AWec ce nouvest programme qui went compléter | résidence intergénérationnelle
etles du presbytére, notre ses obligations de production de: logements sacizux pour ka périade
FO19-077 et éviteera airei la corence.
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Extraits des fiches de contribution des balades

3. Rue des Tilleuls
4. Point de vue Vallée

Au ceeur du village, autour de la petite place
Louis Grenier, se regroupent la mairie, Péglise
et le restaurant-café-tabac. Cet espace
constitue une centralité historique pour le
village des Loges-en-Josas.

La nature en ville est présente aux Loges-en-
Josas. la rue des Tilleuls en est une des

E illustrations avec deux alignements d'arbres
Uinventaire général du patrimoine remarquables.
Le village présente en outre un certain intérét A
paimonial, avec des édifices et des maisons Pl e O

remarquables. S De plus, la topographie de la commune offre

* Le diagnostica permis le repérage
de vastes vues sur le grand paysage, vers la

e de plus d’une cinquantaine

vallée de la Biévre. t

Parmi ces éléments, on retrouve la d'arbres remarquables dans le
é village.

maison Chasseloup, la maison

chalet, le Manoir dit fief des Toute la partie Nord de la

Bemards, etc. commune est située au sein du

Site Classé de la Vallée de la

Biévre, qui lui confére une forte

PERCEPTION DU SITE AUJOURD’HUI ET QUELLES AMELIORATIONS POUR DEMAIN ? protection.

PERCEPTION DU SITE AUJOURD’HUI ET QUELLES AMELIORATIONS POUR DEMAIN ?

4. Pépiniére et Allée
du Chéateau

' Située dans le périmétre de la Zone de
Protection Naturelle, Agricole et Forestiére,
la pépiniére couvre une superficie d'enviran
9 hectares et représente un vaste espace de
respiration sur le territoire.

A deux pas, dans le prolongement des rues ESSigu o, cast s
des Tilleuls et des Haies, I'allée du Chiteau + 36%d! :
offre un alignement darbres et une ESp e Rprcoies,

rspective remarquable vers le Chateau d
;“:-en r e o oes *+ 34% d'espaces urbanisés

= 30% d'espaces boisés et naturels

PERCEPTION DU SITE AUJOURD’HUI ET QUELLES AMELIORATIONS POUR DEMAIN ?

Clesh Vellened bean geit fact
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Les « balades villageoises » (& pied et & vélo)
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Affiche du forum du 18 septembre 2021
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Forum du 18 septembre 2021
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Forum du 18 septembre 2021

~ LES LOGES-EN-JOSAS,
UN LIEU DE SOLIDARITE ET DE
PROXIMITE AVEC LA NATURE

PROPOSITION DE ol
CARTE DES ORIENTATIONS GENERALES DUPADD e

Bilan de concertation
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En-téte de 'atelier de concertations sur les OAP

218

LOGEE?“\S LA COMMUNE ’DES LOGES-EN-JOSAS
. REVISE SON
PLAN
LOCAL
URBANISME
//}
B 17 tevrier 2022
Extrait des supports de travail
ﬁh‘;." Révision duPLAN LOCAL d'"URBANISME
[  Atelier de concertation SECTEUR ERABLE 2
L‘tﬁ% 17 février 2022
LEGENDE DE BASE  PLAN
{:} Périmétre de I'0AP : superficie d'environ 9 800 m*

Permettre la construction de 25 3 30 logements
soCiaux.

. Principe de desserte et d'accés au nouveau
quartier

=~ Circulations piétonnes, vélo

W, ESPace vert, paysager

AUTRES ELEMENTS A LEGENDER ?

EsRace Bilan de concertation
ff% /
EXOGE“%AQ \f;co!ll(1



En-téte de I'atelier de concertations sur le réglement

LOGERz LA COMMUNE DES LOGES-EN-JOSAS
REVISE SON

PLAN
LOCAL
URBANISME

EsPace
v/l 15 mars 2022

Extrait des supports de travail

FICHE DE CONTRIBUTION
Inscrire fci vos remarques, compléments, suggestions liés & la
proposition de principes réglementaires par zone

Révision duPLAN LOCAL d'"URBANISME

—, Atelier de concertation
ez, 45 mors 2022

£

&

Quelques
définitions

Emprise au sol

L'empriss au 5ol carrespond & i projection
werticale du volume de Ia construction,
tous dEDords et surplam bz inclus.

Lemprize au sl totale &'un terrain est
constituge de l2 somme des emprises de
toutes les constructions figurant sur celsi-
& |constructions prindpates, constructions
annexes] sinsi que des terasses ou sibord
G2 50us-50is en £iévation ce 0,60 m ou plus
par maapon au terrein natures Les piscines
e sont pas comptabilisées dans emprise
ausol.

Espace vert de

pleine terre

Un espoce vert o pising tarme est un espace
de jardin vegetalisé qui deit parmetire

Finsittration ez enux et qui ne dipoze

55 % de In superfice Gz 'unité fonciére

De 0 & 300 m* d'unité foncidre : pas
aexigence

Entre 300 =t 500 m® &'unité fonciére - 50 %
o In superficie ge unitt fancigre

Au-del ge 600 m*: 50 % de 12 supertice de
Funité foncigre

£.5m & régout ou tait
10 m zureiiage

A ralignement de [ voie

Cu en retrait b consition que is continuté
visielle sur rus et assurée par n mar ou
un Eiément biti.

S au mains une des limites

antra anclon ot du Potit Jouy (rue des Tileuks rue dos Hole

& aucun trai =0l 3

Eerre. Un espoce et considért comene = de
pieine terme » lorsque quil existe aucun
Elément biti ou cuvrages sous fa surface.

Les alées pittonnes perméabics de type
paves 3 jeints enherbes, dalles en pas
japonais, sabie stabiisé, graviers,
pintelage bois... sont considérées cans e
calcul Ces expaces verts de pieine terre.
N'entrent pas dans Is définition de Iy pleine
terre les aspaces o= terrasses, piscines et
abords, circulaticn et stationnement des
wihicules quel que soit ie traitement, lex
rampas d°scois aux sous-sols.

Les ouvrages d'infrastrisctires situdes an
profondeur (réseay, canslizations) ne sont
s de nature A remettre &n cause Ln
ezpmce g prsine terre.

I;Sf?a(:e

Remorques

30% de I superficie de Punit? fonciére

&0 % de In supesfice ce Funité fonciére

5.5m 3 rigout ou it
8.5 m au faitage

En retrait

Erretrait

Bilan de concertation




